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KATA PENGANTAR

Segala puji syukur kami panjatkan kehadirat Tuhan Yang Maha Esa atas
tersusunnya Laporan Akhir dari kegiatan “Pemutakhiran Data Rumah Sewa Milik
Masyarakat Paket 1 Tahun 2023” meliputi Kecamatan Banjarmasin Utara dan
Kecamatan Banjarmasin Barat yang dapat diselesaikan pada waktu yang ditentukan.

Pada tahap ini menguraikan pendahuluan, tinjauan kebijakan, gambaran
umum, pendekatan dan metodologi, serta profil rumah sewa milik masyarakat.
Penyusunan laporan ini mendukung salah satu jenis pelayanan dasar dalam
penyediaan dan rehabilitasi rumah bagi korban bencana adalah bantuan akses rumah
sewa layak huni bagi korban bencana dalam hal ini merupakan kegiatan fasilitasi
rumah tangga yang tinggal di rumah sewa yang rusak karena bencana, difasilitasi ke
rumah susun sewa atau rumah sewa umum layak huni yang ada. Hal ini dapat
direalisasikan dengan melakukan pemuktahiran data untuk rumah sewa milik
masyarakat yang ada di Kecamatan Banjarmasin Utara dan Kecamatan Banjarmasin
Barat. Untuk itulah pada tahun anggaran 2023 ini Pemerintah Kota Banjarmasin
melalui Dinas Perumahan Rakyat dan Kawasan Permukiman melakukan Pemuktahiran
Data Rumah Sewa Milik Masyarakat Paket 1.

Akhir kata, kepada semua pihak yang telah membantu hingga terselesaikannya

laporan ini kami ucapkan terima kasih.

PENYUSUN
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BAB I
PENDAHULUAN

1.1. LATAR BELAKANG

Dalam UUD Negara Republik Indonesia Tahun 1945, pasal 28H ayat (1)
menyebutkan bahwa setiap orang berhak hidup sejahtera lahir dan batin, bertempat
tinggal dan mendapatkan lingkungan hidup yang baik dan sehat. Tempat tinggal
mempunyai peran yang sangat strategis dalam pembentukan watak serta kepribadian
bangsa sebagai salah satu upaya membangun manusia Indonesia seutuhnya, berjati
diri, mandiri dan produktif sehingga terpenuhinya kebutuhan tempat tinggal
merupakan kebutuhan dasar bagi setiap manusia, yang akan terus ada dan
berkembang sesuai dengan tahapan atau siklus kehidupan manusia.

Pembangunan Perumahan dan Kawasan Permukiman merupakan
pembangunan multisektoral yang penyelenggaraannya melibatkan berbagai
pemangku kepentingan. Dalam rangka mewujudkan hunian yang layak bagi semua
orang (adequate shelter for all), pemerintah bertanggung jawab untuk memberikan
fasilitas kepada masyarakat agar dapat menghuni rumah yang layak, sehat, aman,
terjamin, mudah diakses dan terjangkau yang mencakup sarana dan prasarana
pendukungnya.

Dalam hal kewenangan pemerintah daerah dalam urusan perumahan dan
kawasan permukiman berdasarkan Undang-Undang Nomor 23 Tahun 2014 tentang
Pemerintahan Daerah untuk sub urusan Perumahan adalah penyediaan dan
rehabilitasi rumah korban bencana dan fasilitasi penyediaan rumah bagi masyarakat
yang terkena relokasi program pemerintah kabupaten/kota.

Salah satu jenis pelayanan dasar dalam penyediaan dan rehabilitasi rumah bagi
korban bencana adalah bantuan akses rumah sewa layak huni bagi korban bencana
dalam hal ini merupakan kegiatan memfasilitasi rumah tangga yang tinggal di rumah
sewa yang rusak karena bencana, difasilitasi kerumah susun sewa atau rumah sewa
umum layak huni yang ada.

Untuk merealisasikan fasilitasi pendampingan akses rumah sewa yang layak

huni dan terjangkau, maka Pemerintah Daerah perlu melakukan Pemutakhiran Data
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Pemuktahiran Data Rumah Sewa Milik Masyarakat Paket 1
Kecamatan Banjarmasin Utara dan Kecamatan Banjarmasin Barat
Rumah Sewa Milik Masyarakat Paket 1 yang ada di wilayah Kecamatan Banjarmasin

Utara dan Kecamatan Banjarmasin Barat.

1.2. MAKSUD DAN TUJUAN

Maksud pelaksanaan Pemuktahiran Data Rumah Sewa Milik Masyarakat paket
2 yaitu untuk memuktahirkan basis data rumah sewa milik masyarakat di wilayah
Kecamatan Banjarmasin Utara dan Kecamatan Banjarmasin Barat.

Tujuan dari Pemuktahiran Data Rumah Sewa Milik Masyarakat Paket 1 adalah
untuk menyediakan akses rumah sewa di wilayah Kecamatan Banjarmasin Utara dan
Kecamatan Banjarmasin Barat yang layak huni dan terjangkau bagi masyarakat
korban bencana atau yang terdampak relokasi program pemerintah daerah yang

tinggal di rumah sewa.

1.3. SASARAN
Sasaran yang diharapkan dihasilkan dari pekerjaan ini adalah termutakhirnya
data rumah sewa milik masyarakat di wilayah Kecamatan Banjarmasin Utara dan

Kecamatan Banjarmasin Barat.

1.4. KELUARAN
Hasil/produk yang akan dihasilkan dari pengadaan jasa konsultansi ini adalah
berupa Dokumen Pemutakhiran Data Rumah Sewa Milik Masyarakat Paket 1 meliputi :
1. Laporan Pendahuluan, berisi:
Memuat tentang latar belakang, rumusan masalah, tujuan, manfaat, landasan
hukum, ruang lingkup pekerjaan dan keluaran. Selanjutnya juga memuat
bagian tinjauan pustaka, kerangka pemikiran, pendekatan dan metodologi serta
rencana kerja. Laporan dapat disetujui oleh pengguna jasa apabila tim teknis
telah melakukan koreksi laporan berdasarkan masukan hasil diskusi dan sesuai
dengan KAK.
2. Laporan Akhir
Memuat metode, proses kerja serta profil data dan informasi kegiatan

pemutakhiran data rumah sewa milik masyarakat Paket 1. Laporan dapat
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1.5.

disetujui oleh pengguna jasa apabila tim teknis telah melakukan koreksi laporan

berdasarkan masukan hasil diskusi dan sesuai dengan KAK.
Database GIS

Memuat database Pemutakhiran Data Rumah Sewa Milik Masyarakat Paket 1 di

Kecamatan Banjarmasin Utara dan Kecamatan Banjarmasin Barat. Database

GIS berisi atribut yang dibentuk dalam peta ArcGIS yang telah didigitasi lokasi

informasi sesuai koordinat lapangan dengan informasi by name by address.

DASAR HUKUM

Dasar hukum terkait yakni:

1.

Undang - Undang Republik Indonesia Nomor 1 Tahun 2011 Tentang
Perumahan dan Kawasan Permukiman.

Undang Undang RI Nomor 23 Tahun 2014 tentang Pemerintah Daerah.
Peraturan Pemerintah Nomor 2 Tahun 2018 tentang Standar Pelayanan
Minimal.

Peraturan Menteri Dalam Negeri Nomor 90 Tahun 2019 yang dimutakhirkan
dengan Keputusan Menteri Dalam Negeri Nomor 050-5889 Tahun 2021
tentang Hasil Verifikasi, Validasi dan Inventarisasi Klasifikasi, Kodefikasi dan
Nomenklatur Perencanaan Pembangunan dan Keuangan Daerah.
Peraturan Menteri Pekerjaan Umum dan Perumahan Rakyat Nomor 29
Tahun 2018 tentang Standar Teknis SPM PUPR.

Peraturan Menteri Dalam Negeri Nomor 59 Tahun 2021 tentang Penerapan
Standar Pelayanan Minimal.

Pendataan Rumah Sewa Kota Banjarmasin Tahun 2021

Pendataan Rumah Sewa Kota Banjarmasin Tahun 2022

9. Peraturan Daerah Kota Banjarmasin Nomor 1 Tahun 2023 Tentang

Penyelenggaraan Perumahan dan Kawasan Permukiman

10.Dokumen Rencana Pembangunan dan Pengembangan Perumahan dan

Kawasan Permukiman Daerah (RP3KP) Kota Banjarmasin Tahun 2023 -
2043
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1.6. RUANG LINGKUP PEKERJAAN
1.6.1 Ruang Lingkup Wilayah Perencanaan
Lokasi kegiatan meliputi seluruh Kecamatan Banjarmasin Utara dan Kecamatan
Banjarmasin Barat yang terdiri atas kelurahan, di jabarkan sebagai berikut:

1. Kecamatan Banjarmasin Utara
a) Kuin Utara

b) Pangeran

¢) Sungai Miai

d) Antasan Kecil Timur
e) Surgi Mufti

f) Sungai Jingah

g) Alalak Utara

h) Alalak Selatan

i) Alalak Tengah

j) Sungai Andai

2. Kecamatan Banjarmasin Barat
a) Teluk Tiram

b) Telawang

c) Telaga Biru

d) Pelambuan

e) Belitung Selatan

f) Belitung Utara

g) Basirih

h) Kuin Cerucuk

i) Kuin Selatan
1.6.2 Ruang Lingkup Substansi

Untuk substansi terdiri dari:

1. Tahap persiapan

Tahap persiapan merupakan pelaksanaan kegiatan teknis dan nonteknis, yang

dituangkan melalui laporan pendahuluan dan mendapatkan persetujuan dari pemberi

pekerjaan terutama terhadap penjabaran lingkup pekerjaan dan metode pelaksanaan
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pekerjaan yang dilengkapi dengan format atau instrument pendukung yang
diperlukan.
2. Tahap pengumpulan data

Setelah dilakukan review kebijakan perumahan dan kawasan permukiman, dan
dilakukan fiksasi list data untuk database GIS rumah sewa, rumah susun dan rumah
khusus, selanjutnya dilakukan pengumpulan data sekunder berdasarkan list data
untuk database tersebut.

Pengumpulan data sekunder tersebut dimaksudkan untuk memberikan
gambaran tentang kondisi perumahan yang akan diidentifikasi. Pengumpulan data
sekunder tersebut juga akan mengoptimalkan proses survei lapangan yang akan
dilakukan pada tahap verifikasi dan updating data sekunder.

Data yang akan dikumpulkan melalui survei sekunder dan primer meliputi:

e Data lokasi

e Data kondisi kerawanan bencana

e Data kepemilikan

e Data luas tanah dan bangunan serta kelengkapaan bangunan

o Data ketersediaan prasarana, sarana dan utilitas lingkungan perumahan

dan Kawasan permukiman

e Data kondisi bangunan

e Data tarif sewa

e Data kesesuaian tata ruang

3. Tahap pengolahan data

Proses input data dan rekapitulasi data ygn disusun secara tabulasi dengan
menggunakan aplikasi pengolahan data excel dan secara kartografi dengan
menggunakan aplikasi pembuatan peta ARCGIS.

4. Tahap verifikasi dan validasi data

Tahap selanjutnya dari pengolahan data untuk memastikan akurasi dan
kesesuaian data yang diperoleh, sehingga data dapat dipertanggungjawabkan dan
digunakan sebagaimana mestinya.

5. Tahap pembuatan Sistem Informasi Berbasis GIS
Data yang telah tersusun dalam bentuk excel selanjutnya diinput kedalam

atribute yang dibentuk dalam peta ARCGIS yang telah didigitasi lokasi informasinya
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sesuai koordinat lapangan dengan informasi by name by adress (BNBA). Langkah awal
yang dilakukan dalam pengembangan sistem selalu didominasi oleh pengembangan
basis datanya. Tahap pengembangan basis data ini paling banyak menghabiskan
sumberdaya biaya, personil dan waktu. Dari segi waktu yang diperlukan untuk
pengembangannya juga paling banyak (&/me consuming).

Model database Web GIS menggambarkan bentuk atau format dan kegunaan
data spasial dalam suatu susunan database. Karenanya, perangkat lunak (software)
yang digunakan harus mendukung kemampuan penyiapan data, pengelolaan dan
manipulasi data serta mendefinisikan data spasial dengan koordinat dan terkait
dengan atributnya.

SIG merupakan sistem komputer yang sangat powerful baik dalam menangani
masalah basisdata spasial maupun basisdata non spasial (atribut). Sistem ini
merelasikan lokasi geografi dengan informas-informasi deskripsinya, sehingga dapat
menghasilkan suatu peta baik digital maupun analog dan menganalisa informasinya
dengan berbagai cara.

Fungsi analisis yang akan di-implementasikan pada aplikasi SIG ini sangat
membutuhkan dukungan ketersediaan dan implementasi berbagai aspek
pembentuknya seperti telah disebutkan pada bab sebelumnya, vyaitu: Aspek
Kelembagaan, Aspek SDM, Aspek Basisdata, Aspek Pengolahan Peta, Aspek
Penyediaan Perangkat Keras & Lunak. Dengan demikian fungsi analisis pada aplikasi
SIG ini akan mempertimbangkan potensi dan kendala yang ada dari aspek-aspek

tersebut diatas.

1.7. SISTEMATIKA PEMBAHASAN

BAB I PENDAHULUAN

Pada bab ini berisi latar belakang, maksud, tujuan dan sasaran, keluaran, dasar
hukum, ruang lingkup pembahasan dan sistematika pembahasan pada dokumen
Pemuktahiran Data Rumah Sewa Milik Masyarakat Paket 1.

BAB II TINJAUAN KEBIJAKAN

Bab ini berisikan tinjauan kebijakan yang mendukung penyusunan laporan ini.
Tinjauan kebijakan meliputi Kebijakan UU Republik Indonesia Nomor 1 Tahun 2011

Tentang Perumahan dan Kawasan Permukiman, Kebijakan PERMEN PUPR Nomor
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29/PRT/M/2018 Tentang Standar Teknis SPM PUPR dan Rencana Tata Ruang Wilayah
Kota Banjarmasin Tahun 2020 — 2040.

BAB III GAMBARAN UMUM

Bab ini berisikan gambaran umum Kecamatan Banjarmasin Utara dan
Kecamatan Banjarmasin Barat.

BAB IV PENDEKATAN DAN METODOLOGI PELAKSANAAN KEGIATAN

Pada bab ini dijelaskan mengenai pendekatan dan metodologi pelaksanaan
kegiatan dalam penyusunan Laporan Akhir Pemuktahiran Data Rumah Sewa Milik
Masyarakat Paket 1.

BAB V PROFIL

Pada bab ini dijelaskan mengenai profil rumah sewa masyarakat meliputi

proses pendataan, profil rumah sewa, dan rekomendasi penanganan .
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BAB 11
TINJAUAN KEBIJAKAN

2.1 TINJAUAN KEBIJAKAN
2.1.1 Kebijakan UU Republik Indonesia Nomor 1 Tahun 2011 Tentang

Perumahan dan Kawasan Permukiman

Adanya peran dari pemerintah dalam menyediakan dan meberikan kemudahan
dan batuan perumahan dan kawasan permukiman bagi masyarakat melalui
penyelenggaraan perumahan dan kawasan permukiman yang berbasis kawasan serta
keswadayaan masyarakat sehingga merupakan satu kesatuan fungsional dalam wujud
tata ruang fisik, kehidupan ekonomi, dan sosial budaya yang mampu menjamin
kelestarian lingkungan hidup sejalan dengan semangat demokrasi, otonomi daerah,
dan keterbukaan dalam tatanan kehidupan bermasyarakat, berbangsa, dan
bernegara.

Perumahan dan kawasan permukiman adalah satu kesatuan sistem yang terdiri
atas pembinaan, penyelenggaraan perumahan, penyelenggaraan kawasan
permukiman, pemeliharaan dan perbaikan, pencegahan dan peningkatan kualitas
terhadap perumahan kumuh dan permukiman kumuh, penyediaan tanah, pendanaan
dan sistem pembiayaan, serta peran masyarakat. Penyelenggaraan perumahan dan
kawasan permukiman yaitu berdasarkan:

Kesejahteraan

T o

Keadilan dan pemerataan
Kenasionalan

Keefisienan dan kemanfaatan
Keterjangkauan dan kemudahan
Kemandirian dan kebersamaan

Kemitraan

e ™o a0

Keserasian dan keseimbangan

Keterpaduan

Kesehatan

.

k. Kelestarian dan keberlanjutan

l. Keselamatan, keamanan, ketertiban, dan keteraturan.
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Pembangunan perumahan dan kawasan permukiman yang bertumpu pada
masyarakat memberikan hak dan kesempatan seluas-luasnya bagi masyarakat untuk
ikut berperan. Sejalan dengan peran masyarakat di dalam pembangunan perumahan
dan kawasan permukiman, Pemerintah Pusat dan Pemerintah Daerah mempunyai
tanggung jawab untuk menjadi fasilitator, memberikan bantuan dan kemudahan
kepada masyarakat, serta melakukan penelitian dan pengembangan yang meliputi
berbagai aspek yang terkait, antara lain, tata ruang, pertanahan, prasarana
lingkungan, industri bahan dan komponen, jasa konstruksi dan rancang bangun,
pembiayaan, kelembagaan, sumber daya manusia, kearifan lokal, serta peraturan
perundang-undangan yang mendukung. Kebijakan umum pembangunan perumahan
diarahkan untuk:

a. Memenuhi kebutuhan perumahan yang layak dan terjangkau dalam lingkungan
yang sehat dan aman yang didukung prasarana, sarana, dan utilitas umum secara
berkelanjutan serta yang mampu mencerminkan kehidupan masyarakat yang
berkepribadian Indonesia;

b. Ketersediaan dana murah jangka panjang yang berkelanjutan untuk pemenuhan
kebutuhan rumah, perumahan, permukiman, serta lingkungan hunian perkotaan
dan perdesaan;

c. Mewujudkan perumahan yang serasi dan seimbang sesuai dengan tata ruang
serta tata guna tanah yang berdaya guna dan berhasil guna;

d. Memberikan hak pakai dengan tidak mengorbankan kedaulatan negara;

e. Mendorong iklim investasi asing.

Sejalan dengan arah kebijakan umum tersebut, penyelenggaraan perumahan

dan permukiman, baik di daerah perkotaan yang berpenduduk padat maupun di

daerah perdesaan yang ketersediaan lahannya lebih luas perlu diwujudkan adanya

ketertiban dan kepastian hukum dalam pengelolaannya. Pemerintah dan pemerintah
daerah perlu memberikan kemudahan perolehan rumah bagi masyarakat
berpenghasilan rendah melalui program perencanaan pembangunan perumahan
secara bertahap dalam bentuk pemberian kemudahan pembiayaan dan/atau
pembangunan prasarana, sarana, dan utilitas umum di lingkungan hunian.
Penyelenggaraan perumahan dan kawasan permukiman tidak hanya melakukan

pembangunan baru, tetapi juga melakukan pencegahan serta pembenahan
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perumahan dan kawasan permukiman yang telah ada dengan melakukan

pengembangan, penataan, atau peremajaan lingkungan hunian perkotaan atau

perdesaan serta pembangunan kembali terhadap perumahan kumuh dan permukiman
kumuh.

Untuk itu, penyelenggaraan perumahan dan kawasan permukiman perlu
dukungan anggaran yang bersumber dari anggaran pendapatan dan belanja negara,
anggaran pendapatan belanja daerah, lembaga pembiayaan, dan/atau swadaya
masyarakat. Dalam hal ini, Pemerintah Pusat, Pemerintah Daerah, dan masyarakat
perlu melakukan upaya pengembangan sistem pembiayaan perumahan dan
permukiman secara menyeluruh dan terpadu. Undang-undang perumahan dan
kawasan permukiman ini juga mencakup pemeliharaan dan perbaikan yang
dimaksudkan untuk menjaga fungsi perumahan dan kawasan permukiman agar dapat
berfungsi secara baik dan berkelanjutan untuk kepentingan peningkatan kualitas
hidup orang perseorangan yang dilakukan terhadap rumah serta prasarana, sarana,
dan utilitas umum di perumahan, permukiman, lingkungan hunian dan kawasan
permukiman. Di samping itu, juga dilakukan pengaturan pencegahan dan peningkatan
kualitas terhadap perumahan kumuh dan permukiman kumuh yang dilakukan untuk
meningkatkan mutu kehidupan dan penghidupan masyarakat penghuni perumahan
kumuh dan permukiman kumuh. Hal ini dilaksanakan berdasarkan prinsip kepastian
bermukim yang menjamin Dalam penanganan dan peningkatan kualitas permukiman
kumuh, tiap tingkatan permerintahan memiliki tugas dan kewenangan yang berbeda
sesuai dengan proporsinya. Berdasarkan UU No. 1 Tahun 2011 Tentang perumahan
dan kawasan permukiman, tugas dari pemerintah Kota Banjarmasin dalam
penanganan dan peningkatan kualitas permukiman kumuh adalah:

a. Menyusun dan melaksanakan kebijakan dan strategi pada tingkat kota di bidang
perumahan dan kawasan permukiman dengan berpedoman pada kebijakan dan
strategi nasional dan provinsi

b. Menyusun dan melaksanakan kebijakan daerah dengan berpedoman pada
strategi nasional dan provinsi tentang pendayagunaan dan pemanfaatan hasil
rekayasa teknologi di bidang perumahan dan kawasan permukiman

c. Menyusun rencana pembangunan dan pengembangan perumahan dan kawasan

permukiman pada tingkat kota
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d.

Menyelenggarakan fungsi operasionalisasi dan koordinasi terhadap pelaksanaan
kebijakan kota dalam penyediaan rumah, perumahan, permukiman, lingkungan
hunian, dan kawasan permukiman.

Melaksanakan pemanfaatan teknologi dan rancang bangun yang ramah
lingkungan serta pemanfaatan industri bahan bangunan yang mengutamakan
sumber daya dalam negeri dan kearifan lokal yang aman bagi kesehatan.
Melaksanakan pengawasan dan pengendalian terhadap pelaksanaan peraturan
perundang-undangan, kebijakan, strategi, serta program di bidang perumahan
dan kawasan permukiman pada tingkat kota.

Melaksanakan kebijakan dan strategi pada tingkat kota.

Melaksanakan peraturan perundang-undangan serta kebijakan dan strategi
penyelenggaraan perumahan dan kawasan permukiman pada tingkat kota.
Melaksanakan peningkatan kualitas perumahan dan permukiman.
Melaksanakan kebijakan dan strategi daerah provinsi dalam penyelenggaraan
perumahan dan kawasan permukiman dengan berpedoman pada kebijakan
nasional.

Melaksanakan pengelolaan prasarana, sarana, dan utilitas umum perumahan
dan kawasan permukiman.

Mengawasi pelaksanaan kebijakan dan strategi nasional dan provinsi di bidang
perumahan dan kawasan permukiman pada tingkat kota.

Mengalokasikan dana dan/atau biaya pembangunan untuk mendukung
terwujudnya perumahan bagi Masyarakat Berpenghasilan Rendah (MBR).
Memfasilitasi penyediaan perumahan dan permukiman bagi masyarakat,
terutama bagi MBR;

Menetapkan lokasi Kawasan Siap Bangun (Kasiba) dan Lingkungan Siap Bangun
(Lisiba).

Memberikan pendampingan bagi orang perseorangan yang melakukan

pembangunan rumah swadaya.

Sedangkan kewenangan pemerintah Kota Banjarmasin adalah sebagai berikut:

a.

Menyusun dan menyediakan basis data perumahan dan kawasan permukiman

pada tingkat kota;
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b. Menyusun dan menyempurnakan peraturan perundangundangan bidang
perumahan dan kawasan permukiman pada tingkat kota bersama DPRD;

c. Memberdayakan pemangku kepentingan dalam bidang perumahan dan kawasan
permukiman pada tingkat kota;

d. Melaksanakan sinkronisasi dan sosialisasi peraturan perundang-undangan serta
kebijakan dan strategi penyelenggaraan perumahan dan kawasan permukiman
pada tingkat kota;

e. Mencadangkan atau menyediakan tanah untuk pembangunan perumahan dan
permukiman bagi MBR;

f. menyediakan prasarana dan sarana pembangunan perumahan bagi MBR pada
tingkat kota;

g. memfasilitasi kerja sama pada tingkat kota antara pemerintah kota dan badan
hokum dalam penyelenggaraan perumahan dan kawasan permukiman;

h.  Menetapkan lokasi perumahan dan permukiman sebagai perumahan kumuh dan
permukiman kumuh pada tingkat kota;

i Memfasilitasi peningkatan kualitas terhadap perumahan kumuh dan permukiman
kumuh pada tingkat kota.

Tujuan dari penyelenggaraan perumahan dan kawasan permukiman yaitu untuk
memberikan kepastian hukum dalam penyelenggaraan perumahan dan kawasan
permukiman, mendukung penataan dan pengembangan wilayah serta penyebaran
penduduk yang proporsional melalui pertumbuhan lingkungan hunian dan kawasan
permukiman sesuai dengan tata ruang untuk mewujudkan keseimbangan kepentingan
(terutama bagi MBR), meningkatkan daya guna dan hasil guna sumber daya alam bagi
pembangunan perumahan dengan tetap memperhatikan kelestarian fungsi
lingkungan, baik di kawasan perkotaan maupun kawasan perdesaan, memberdayakan
para pemangku kepentingan bidang pembangunan perumahan dan kawasan
permukiman, memberdayakan para pemangku kepentingan bidang pembangunan
perumahan dan kawasan permukiman, menunjang pembangunan di bidang ekonomi,
sosial, dan budaya, dan menjamin terwujudnya rumah yang layak huni dan terjangkau
dalam lingkungan yang sehat, aman, serasi, teratur, terencana, terpadu, dan

berkelanjutan.

BAB2-5



Pemuktahiran Data Rumah Sewa Milik Masyarakat Paket 1
Kecamatan Banjarmasin Utara dan Kecamatan Banjarmasin Barat

Perencanaan kawasan permukiman terdiri atas perencanaan lingkungan hunian

perkotaan dan perdesaan serta perencanaan tempat kegiatan pendukung perkotaan

dan perdesaan yang merupakan bagian yang tidak terpisahkan.

Perencanaan lingkungan hunian perkotaan dilakukan melalui:

a.
b.

C.

perencanaan pengembangan lingkungan hunian perkotaan,
perencanaan pembangunan lingkungan hunian baru perkotaan,

perencanaan pembangunan kembali lingkungan hunian perkotaan.

Perencanaan pengembangan lingkungan hunian perkotaan mencakup:

d.

penyusunan rencana peningkatan efisiensi potensi lingkungan hunian perkotaan
dengan memperhatikan fungsi dan peranan perkotaan,

penyusunan rencana peningkatan pelayanan lingkungan hunian perkotaan,
penyusunan rencana peningkatan keterpaduan prasarana, sarana, dan utilitas
umum lingkungan hunian perkotaan,

penyusunan rencana pencegahan tumbuhnya perumahan kumuh dan
permukiman kumuh,

penyusunan rencana pencegahan tumbuh dan berkembangnya lingkungan

hunian yang tidak terencana dan tidak teratur.

2.1.2 Kebijakan PERMEN PUPR Nomor 29/PRT/M/2018 Tentang Standar

Teknis SPM PUPR

Standar Pelayanan Minimal yang selanjutnya disingkat SPM adalah ketentuan

mengenai Jenis dan Mutu Pelayanan Dasar yang merupakan Urusan Pemerintahan

Wajib yang berhak diperoleh setiap Warga Negara secara minimal. Pelayanan Dasar

adalah pelayanan publik untuk memenuhi kebutuhan dasar Warga Negara. Mutu

Pelayanan Dasar pada SPM Perumahan Rakyat Pemerintah Daerah Provinsi dan

Pemerintah Daerah kabupaten/kota terdiri atas:

d.

mutu pelayanan dasar penyediaan dan rehabilitasi rumah yang layak huni bagi
korban bencana provinsi/kabupaten/kota meliputi standar jumlah dan kualitas
pelayanan dasar.

standar jumlah sebagaimana dimaksud pada huruf a berupa setiap unit rumah
rusak akibat bencana sesuai dengan rencana jumlah unit rumah rusak yang akan

ditangani dalam dokumen rencana aksi rehabilitasi dan rekonstruksi.
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C.

kualitas pelayanan dasar sebagaimana dimaksud pada huruf a ditentukan
berdasarkan layanan dan kriteria pelayanan dengan kualitas sesuai dengan
kriteria rumah layak huni.

mutu pelayanan dasar fasilitasi penyediaan rumah yang layak huni bagi
masyarakat yang terkena relokasi program pemerintah  daerah
provinsi/kabupaten/kota meliputi standar jumlah dan kualitas pelayanan dasar.
standar jumlah sebagaimana dimaksud pada huruf b berupa setiap rumah
tangga terkena relokasi sesuaidengan jumlah rencana fasilitasi dan penyediaan
rumah layak huni yang akan ditangani.

kualitas pelayanan dasar sebagaimana dimaksud pada huruf b ditentukan
berdasarkan layanan dan kriteria pelayanan dengan kualitas masing-masing
layanan terhadap fasilitasi dan rumah layak huni.

Penerima Pelayanan pada SPM Perumahan Rakyat Daerah provinsi dan Daerah

kabupaten/kota terdiri atas:

d.

penerima pelayanan dasar dari Penyediaan dan Rehabilitasi Rumah Yang Layak
Huni Bagi Korban Bencana yaitu setiap rumah tangga korban bencana yang
memenuhi kriteria.

penerima pelayanan dasar dari jenis pelayanan dasar fasilitasi penyediaan rumah
layak huni bagi masyarakat yang terkena relokasi program pemerintah daerah
yaitu setiap rumah tangga terkena relokasi program Pemerintah Daerah yang
memenuhi kriteria.

Jenis Pelayanan Dasar Penyediaan dan Rehabilitasi Rumah yang Layak Huni Bagi

Korban Bencana Provinsi merupakan jenis pelayanan dasar yang dilaksanakan oleh

Pemerintah Provinsi, dengan ketentuan:

1. Pada saat masa pasca bencana;

2. Surat penetapan bencana dari Gubernur; dan/atau

3. Dampak bencana meliputi lebih dari 1 (satu) wilayah administrasi kabupaten/kota.

Jenis Pelayanan Dasar Penyediaan dan Rehabilitasi Rumah yang Layak Huni Bagi

Korban Bencana Kabupaten/Kota merupakan jenis pelayanan dasar yang dilaksanakan

oleh Pemerintah Kabupaten/Kota, dengan ketentuan:

1.

Pada saat masa pasca bencana;

2. Surat penetapan bencana dari Bupati/Walikota; dan/atau
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3. Dampak bencana di daerah administrasi kabupaten/kota.

Mutu pelayanan dasar penyediaan dan rehabilitasi rumah layak huni bagi korban
bencana, baik bencana provinsi maupun kabupaten/kota meliputi standar jumlah dan
kualitas pelayanan dasar.

a) Standar Jumlah Barang/Jasa Pelayanan Standar jumlah barang/jasa pada
pelayanan dasar ini merupakan rencana jumlah unit rumah rusak akibat
bencana yang akan direhabilitasi, dibangun kembali, dan/atau direlokasi serta
rencana jumlah rumah tangga yang mendapatkan bantuan akses rumah sewa
layak huni sesuai rencana dalam dokumen Rencana Aksi Rehabilitasi dan
Rekonstruksi.

Perhitungan Capaian

Jdurnalah it el korban beneana Lt

F ! L r.'.'rn:u.l[,'.rlrll I[Il!.ll:.l-'l Lo ri
Capoian S = _ _ X IO
Jumiah fotal rencana il remah Korban

bencana yoarg akoan ditengan pada aohun n

(a) Pembilang

Jumlah unit rumah korban bencana yang ditangani pada tahun n

(b) Penyebut

Jumlah total rencana unit rumah korban bencana yang akan ditangani pada tahun n
(c) Ukuran/ Konstanta

Persen (%)

Contoh Perhitungan

Jika di Kota A pada tahun 2045 terjadi bencana alam gempa bumi dengan total
kerusakan rumah sebanyak 150 unit rumah, hasil identifikasi akhir yang dituangkan
dalam rencana aksi, yang menjadi penerima pelayanan sebanyak 100 unit rumah,
terdiri dari;

(a) Pada Tahun 2045 (TO) target rehabilitasi rumah sebanyak 73 unit dan yang
mendapatkan bantuan akses rumah sewa layak huni sebanyak 2 unit;

(b) Pada Tahun 2046 (T+1) target pembangunan kembali rumah sebanyak 1 unit;
(c) Pada Tahun 2047 (T+2) target pembangunan kembali rumah sebanyak 10 unit.
Perhitungan sesuai dengan rencana aksi yang telah dibuat dan perhitungan SPM

dilakukan per tahun sesuai dengan penyelesaian per tahun pada rencana aksi dengan
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maksimal target penyelesaian selama 3 tahun untuk satu kejadian bencana. Pada
Tahun 2045, Pemerintah Kota A mencapai target sesuai dengan rencana aksi yaitu
rehabilitasi rumah sebanyak 73 unit dan pendampingan penentuan rumah sewa

sebanyak 2 unit.

75 Unil
Capaian SPM = T 100% = 100%

Perhitungan SPM dilakukan per tahun sesuai rencana aksi, maka pemenuhan SPM

Bidang Perumahan Rakyat kota A tercapai.

Penerima pelayanan dasar penyediaan dan rehabilitasi rumah yang layak huni
bagi korban bencana yaitu setiap rumah tangga korban bencana yang rumahnya
terkena bencana alam, dengan kriteria sebagai berikut:

a. Penghasilan Rumah Tangga kurang atau sama dengan UMP dan tidak memiliki
tabungan yang mencukupi untuk menyewa atau membeli rumah;

b. Memiliki sertifikat kepemilikan tanah dan bangunan;

c. Tidak memiliki asset bangunan lain;

d. Terkecuali yang tidak memiliki penguasaan atas hak tanah dan bangunan dapat
difasilitasi melalui bantuan uang sewa rumah layak huni atau akses terhadap rumah
sewa, baik rumah susun sewa maupun rumah sewa umum.

Untuk melaksanakan penerapan pelayanan dasar penyediaan dan rehabilitasi

rumah yang layak huni bagi korban bencana terdiri dari tahapan sebagai berikut:
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PENETAPAN BENCANA PENENTUAN PENERMA PENYUSUNAN RENCANA PENYEDIAAN DAN
LAY BMAN AMTI REMARAITASI

Sar Tatas Bercara Vertaaee Sewursr rotwr A Py acran Swe ane Avw et then W -
TETtian Facamar R .
l l s.00t Dernger
Ve ane |I'ﬂ.‘l'll\ v tint
B e el T : 3
L S =
Provrni Kan-Kats Herwnpa WM
Amioaas
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ey wpah
Nam Yooe l
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Craney 00 Fongorer
Nonan Dere

Gambar 2. 1 Penerapan Pelayanan Dasar Penyediaan Dan Rehabilitasi Rumah yang

Layak Huni Bagi Korban Bencana

Pengumpulan data merupakan kegiatan paling awal dan utama sebagai dasar
perhitungan kebutuhan SPM. Dalam pelaksanaan pengumpulan data, beberapa hal
yang perlu diperhatikan antara lain pelaksana pengumpulan data, jenis data, dan
metode pengumpulan data sesuai tabel berikut:

Tabel 2. 1 Kebutuhan Data Awal Layanan Fasilitasi Penyediaan Rumah Layak Huni

Bagi Masyarakat Terkena Relokasi Program Pemerintah Daerah Kabupaten/Kota

No Jenis Data Metode Pelz\llélz:t\ian
1 Pendataan » Lokasi 1) Survey Sekunder: Melakukan
perumahan + Luasan . Data wilayah | updatedata
di lokasi yang Perumahan (Ha) administrasi setiap tahun
berpotensi « Jumlah Rumah penanganan
dapat (unit) (RTRW, RDTR,
menimbulkan dlly
bahaya
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No Jenis Data Metode Waktu
Pelaksanaan

2 Pendataan e Jumlah Rumah + Identifikasi

perumahan Tangga melalui citra

di atas lahan + Jumlah Kepala satelit

bukan fungsi Keluarga 2) Survey Primer

permukiman . Status

Penghunian

3 Pendataan + Lokasi

rumah sewa * Jumlah Rumah

milik (unit)

masyarakat, * Luas Hunian

Rumah « Tarif Sewa

Susun Umum

dan/atau

Rumah Khusus

eksisting

Pelaksanaan pemenuhan Penyediaan Rumah Layak Huni Bagi Masyarakat

Terkena Relokasi Program Pemerintah Daerah Kabupaten/Kota dilakukan sesuai

dengan rencana yang telah ditetapkan dalam dokumen perencanaan dan

penganggaran pembangunan Daerah Kabupaten/Kota oleh OPD bidang

Perumahan dan Kawasan Permukiman melalui tata cara pelaksanaan pelayanan

dan upaya pencapaian.

(a) Tata Cara Pelaksanaan SPM
(1) Melakukan

pengumpulan

data

pengembangan perumahan baru

perumahan

dan

identifikasi

rencana

a. Pendataan perumahan di lokasi yang berpotensi dapat menimbulkan bahaya

b. Pendataan perumahan di atas lahan bukan fungsi permukiman

c. Pendataan rumah sewa milik masyarakat, Rumah Susun Umum dan/atau

Rumah Khusus eksisting

(2) Melakukan sinkronisasi

program bidang perumahan dan kawasan

permukiman dalam dokumen RKP Daerah Kabupaten/Kota
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(3) Melakukan pembinaan masyarakat terkait relokasi program Pemerintah
Daerah Kabupaten/Kota

(4) Menyusun rencana pemenuhan pelayanan fasilitasi penyediaan rumah yang
layak huni bagi masyarakat yang terkena relokasi program Pemerintah
Daerah Kabupaten/Kota

(5) Menghitung kebutuhan biaya pelaksanaan pelayanan sesuai dengan
rencana pemenuhan pelayanan

(6) Melakukan fasilitasi penggantian ha katas tanah dan/atau bangunan

(7) Melakukan penyaluran subsidi uang sewa

(8) Melakukan penyediaan rumah layak huni

(b) Upaya Pencapaian

(1) Sosialisasi tentang Rumah Layak Huni kepada masyarakat sebagai bentuk
penyuluhan guna mencegah berkembangnya perumahan kumuh terutama
di tempat yang berpotensi dapat menimbulkan bahaya.

(2) Pembuatan basis data dan sistem informasi pengembangan perumahan
baru yang dilakukan oleh Pengembang sebagai bentuk layanan informasi
untuk masyarakat, bersinergi dengan instansi lain seperti PTSP dan REI.

(3) Melakukan Kerjasama Pemerintah dengan Badan Usaha (KPBU) dalam
pembangunan Rumah Susun Umum dan/atau Rumah Khusus untuk relokasi

sebagai bentuk penyediaan rumah layak huni.
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Tabel 2. 2 Kriteria Kerusakan Bangunan Rumah

N Kategon Kerusakan KE;?{:TI Uraian
1. Sebagian besar penunip
atap dan langit-langit
lepas
2. Retak-retak pada
B plesteran kolom balolk,
Kelns A R don dinding
b : tembolk/dinding papan
erdirn, :
Sebagian pecajriask .
3. Penutup lamtal
komponen
lepas/terkelupas
i Rusalk mm‘;‘:"’:jm g | Sebagian intalasi rusak
Fingan am“__k,;um] . Sebagian kel petiunag
rusak EEtaP !E.'PM
Tingkat 4. Sebagian kecdl retak-retak
pada plesteran kolom,
Rerusakan
: st 5 e tr.'mhl:il-E dan plesteran,
kEelas B e serta dinding papan
teriepas
S, mehagan plesteran
terkelupas
4, Sebagian kecil mialas
rusak
; Kriteria ;
No Kategori Kerusakan Farsaaian Uraian
1. Retak-retak kecil pada
dinding tembolk
2. Sebagian plesteran
Kelas C terkelupas
3. Sebagian kecil daun
pintu/jendela dan esngsel
rusak
Bangunan 1. Bangunan masih berdiri
masih 2. Sebagian rangka atap
berdiri, patah
sebagian 3. Balok kolom sebagian
komponen patah
5 Rusak struktural 4. Sebagian kecil dinding,
Sedang patah dan kusen pintu / jendela
komponen runtuh / roboh
non 5. Sebagian langit-langit
structural lepas
rusak 6. Sebagian besar intalasi
listrik rusak/terputus
Bangunan 1. Bangunan roboh total
roboh atau 2. Atap jatuh
sebagian 3. Balok, kolom, plat lantai
besar patah
3 Rusak komponen 4, Dinding, pintu/jendela
Berat structural sebagian besar
rusak runtuh/roboh
5. Sebagian besar langit-
langit runtuh
6. Intalasi listrik rusak total

Sumber: Permen PU No 45/ PRT/ M/ 2007 Tentang Pedoman Teknis Pembangunan

Bangunan Gedung Negara

Sedangkan pelaksanaan pemenuhan pelayanan dasar dalam penyediaan dan

Rehabilitasi Rumah yang Layak Huni Bagi Korban Bencana Kabupaten/Kota sesuai
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dengan rencana yang ditetapkan dalam dokumen perencanaan dan penganggaran
pembangunan daerah melalui tata cara pelaksanaan pelayanan, dan upaya
pencapaian.
1. Tata cara Pelaksanaan Pemenuhan SPM:
(a) Koordinasi dengan tim satgas bencana dan tim pendataan;
(b) Pendataan cepat korban bencana dan pendataan kerusakan rumah oleh tim
pendataan cepat (form A);
(c) Kompilasi dan rekapitulasi korban dan klasifikasi kerusakan rumah;
(d) Verifikasi calon penerima pelayanan SPM;
(e) Rembug warga penentuan calon penerima SPM;
(f) Penyusunan rencana aksi penyediaan dan rehabilitasi rumah rusak akibat
bencana, mencakup kegiatan dan sumber pendanaan selama maksimal 3 tahun
dalam sau kejadian bencana, yang dilakukan bersama-sama dengan
masyarakat dan dikoordinir oleh BPBD. Dalam menyusun rencana aksi harus
sesuai dengan NSPK yang di terbitkan oleh Kepala BNPB. (Matriks Program
Bantuan dan Sumber Pendanaan);
(g) Pengajuan anggaran melalui BPBD maupun APBD untuk pelaksanaan
rehabilitasi dan penyediaan rumah rusak;
(h) Penentuan fasilitator pendamping teknis rehabilitasi dan/pembangunan kembali
rumah rusak yang memiliki kompetensi di bidang teknis konstruksi rumah
swadaya, mampu membaca gambar teknis, dan menghitung Rencana
Anggaran Biaya (RAB), memahami teknis dasar konstruksi, serta memahami
jenis-jenis dan penggunaan bahan material bangunan;
(i) Rehabilitasi rumah rusak ringan sampai sedang
e Fasilitator melakukan pendampingan teknis kepada penerima layanan SPM;
e Tim Pelaksana bersama fasilitator mulai mengadakan penyediaan
bahan/material bangunan rumah dengan memanfaatkan kembali
bahan/material yang ada dan memperhatikan sumber daya bahan material
lokal;

e Fasilitator bersama penerima layanan SPM melakukan proses perbaikan
rumah rusak, mulai yang rusak ringan sampai sedang.

(j) Pembangunan kembali rumah rusak berat.
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e Fasilitator melakukan pendampingan teknis kepada penerima layanan SPM;

e Tim Pelaksana bersama fasilitator mulai mengadakan penyediaan
bahan/material bangunan rumah dengan memanfaatkan kembali
bahan/material yang ada dan memperhatikan sumber daya bahan material
lokal;

¢ Fasilitator bersama penerima layanan SPM melakukan proses pembangunan
kembali terhadap rumah yang rusak berat di lokasi yang sama.

(k) Pembangunan baru/ relokasi rumah korban bencana
e Penyusunan siteplan perumahan baru;

e Pengadaan lahan yang mempunyai fasilitas akses PSU ke pusat kegiatan;

e Pembangunan baru rumah layak huni di lokasi baru (relokasi) dapat
dilaksanakan oleh pihak ketiga secara kontraktual sesuai peraturan yang
berlaku.

(I) Bantuan Akses Rumah Sewa Layak Huni bagi Korban Bencana
e Bimbingan teknis dan pendampingan akses layanan informasi rumah sewa

layak huni;

e Fasilitasi rumah susun sewa atau bantuan uang sewa rumah layak huni bagi
penerima pelayanan.

(m) Pemantauan penerapan SPM

(n) Pelaporan penerapan SPM

2. Upaya Pencapaian

(a) Penyusunan Rencana dan Prioritas Penerapan SPM;

e Sinkronisasi kegiatan pemenuhan pelayanan dasar Penyediaan dan
Rehabilitasi Rumah Layak Huni Bagi Korban Bencana dimuat dalam Dokumen
RPJPD, RPIJMD, dan Renstrada Bidang Perumahan;

e Pengalokasian anggaran kebutuhan SPM dalam RKPD;

e Penyusunan RP3KP.

(b) Sosialisasi SPM Penyediaan dan Rehabilitasi rumah rusak akibat bencana alam
kepada masyarakat/sukarelawan tanggap bencana, mencakup materi sebagai
berikut:

e Penerima layanan SPM;

e Spesifikasi rumah layak huni dan ramah bencana;
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e Tata cara perbaikan/rehabilitasi rumah rusak akibat bencana alam;
e Pemanfaatan potensi dan penggalangan dana untuk rehabilitasi dan
pembangunan kembali rumah rusak akibat bencana.
(c) Pembentukan komitmen bersama dalam rangka penerapan SPM (Pemerintah,

LSM, Swasta, Akademisi, dll).

Evaluasi harus dilakukan tiap semester dan hasil evaluasi disampaikan oleh OPD
Teknis Bidang Perumahan Daerah Provinsi kepada Gubernur, dengan muatan minimal
sebagai berikut:

a) Kegiatan evaluasi SPM penyediaan dan rehabilitasi rumah yang layak huni bagi
korban bencana
1) Evaluasi Kinerja Teknis

(a) Evaluasi kinerja teknis terhadap pelaksanaan penyediaan rumah layak huni

bagi korban bencana alam sesuai dengan rencana aksi

(b) Evaluasi kinerja teknis terhadap rehabilitasi rumah yang layak huni bagi

korban bencana alam sesuai dengan rencana aksi

(c) Evaluasi kinerja teknis bantuan akses rumah sewa layak huni bagi korban

bencana.
2) Evaluasi Kinerja Non Teknis
(a) Evaluasi kondisi keuangan dan manajemen administrasi terhadap penerapan
SPM
(b) Evaluasi kondisi kelembagaan dan institusi terhadap penerapan SPM
3) Evaluasi Kondisi Lingkungan

(a) Evaluasi terhadap kelayakan lokasi pembangunan rumah dan ketersediaan

prasarana dan sarana perumahan.

(b) Evaluasi dampak pembangunan perumahan terhadap masyarakat dan

lingkungan sekitar perumahan.
4) Pelaksana kegiatan evaluasi dilaksanakan oleh OPD Teknis Bidang Perumahan
Daerah Provinsi maupun Kabupaten/Kota.
5) Perangkat sistem informasi untuk mempermudah pelaporan dan transparasi

kinerja.
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FORM A
IDENTIFIKASI KERUSAKAN RUMAH

A. Identitas
1. Nama Kepala Keluarga
2. Alamat Rumah
3. Luas Bangunan / Tanah
4. ¥ Anggota Keluarga s
5. Status Kepemilikan Bangunan : (Milik / Sewa)
6. Status Ekonomi KK : (= UMP / z UMP)

B. Gambar Bagian-bagian Rumah
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C.Detail Kernsakan Eumah

Hangunan Hangunam Herusakan
A Rangla Miring | Betak. | Lepas
Atagp
B Balck Miring | Hetak | Patah
Strukiur
K Tanng Miring | Fetak | Patah
Penyangga
|EColoam)
i Drinding Fetak Lubang | Rubuh
a Deenbeng Fetal Peonh | Lepas
P Finfon Fembes | Lubang | Lepas
B
Rirukii ] Lamitan Fetak Lubang | Lepas
Pi Fintu Hetak Fatnh | Lepas
J Jandela metak Pecih | Lapas

RKaterangan Kategori:

1) = 30% = Rusak Ringan
21 31% - 45% = Rusak Sedang
3= 46% = Rusak Berat

Hasimpulan dan Catatan;

Waktu dan Tanggal Pemeriksa
Pemerikaaan
Hart | Tanggal HNama
Waktu Instans]
Tanda Tangan

Gambar 2. 2 Form Identifikasi Kerusakan Rumah
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FORM B
REKAPITULASI IDENTIFIKASI KERUSAKAN RUMAH

Nama Tingkat Kerusakan
Calon

No Penerima Kecamatan Kelurahan/Desa RW RTY
L Ringan Sedang Berst
SFM

Kabupaten lenus Bencann

Gambar 2. 3 Form Rekapitulasi Identifikasi Kerusakan Rumah

2.1.3 Rencana Tata Ruang Wilayah Kota Banjarmasin Tahun 2020-2040
Perwujudan rencana pola ruang Kota Banjarmasin dimaksudkan untuk
terwujudnya pemanfaatan ruang kota yang efektif dan efisien serta berkelanjutan
sesua dengan yang direncanakan. Penjabaran perwujudan rencana pola uang
dituangkan dalam berbagai program dan kegiatan sesuai dengan jenis kawasan yang
direncanakan yaitu terdiri dari :
A. Pemanfaatan Ruang Perairan Daratan/Sungai
1. Penetapan dan Pengamanan Lebar Pembuatan Alur Pelayaran pada masing-
masing Ruas Sungai yang ditetapkan untuk Fungsi Transportasi
2. Identifikasi dan Penetapan Kegiatan Tambat, Parkir dan Docking
3. Identifikasi dan Penetapan Pengaturan Kegiatan Fungsi Lainnya
4. Pembuatan Aturan Pengendalian Pemanfaatan Ruang Alur dan Non Alur
B. Perwujudan Kawasan Lindung
1. Kawasan Sempadan Sungai

¢ Pendataan dan Pemetaan Pengamanan Kawasan Sempadan Sungai
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Penyusunan Rencana Tindak Pengamanan dan Pembebasan Lahan
Kawasan Sempadan Sungai

Pembebasan Lahan Sempadan Sungai Untuk Pembangunan Infrastruktur,
Sarana dan Prasarana Sebagai Fungsi RTNH (Jalan, tembatan, area parkir,
plasa dll)

Pembebasan Lahan Terbangun Pada Sempadan Sungai Untuk RTH
Pemasangan Papan Infomasi/Peringatan Ketentuan Kawasan Sempadan
Sungai

Penataan kawasan sempadan sungai untuk menunjang normalisasi dan

revitalisasi sungai, pengembangan wisata sungai dan penyediaan RTH

2. Kawasan Cagar Budaya

Revitalisasi Cagar Budaya

Revitalisasi Kawasan Pusaka Kota Banjarmasin
Revitalisasi Kampung Budaya/Adat
Revitalisasi Bangunan dan Kawasan Spiritual

Pendataan dan Penetapan Bangunan Tradisional Sebagai Cagar Budaya

3. Kawasan Ruang Terbuka Hijau (RTH)

Pengadaan Lahan Untuk Pemenuhan Kebutuhan RTH Publik
Perwujudan RTH Pemakaman Kota

Perwujudan RTH Taman

Perwujudan RTH Jalur Hijau Jalan

Perwujudan RTH Sempadan Sungai

C. Perwujudan Kawasan Budidaya

1. Kawasan Perumahan

Pembangunan Baru dan Pengembangan Perumahan (Infill Development)
Peningkatan Kualitas Lingkungan Permukiman dan Peremajaan Kawasan

Permukiman

2. Perwujudan Kawasan Perdagangan Jasa

Penataan dan Pengembangan Kawasan Perdagangan Jasa Skala Pelayanan
Kota
Penataan dan Pengembangan Kawasan Perdagangan Jasa Skala BWP

Penataan dan Pengembangan Kawasan Perdagangan Jasa Skala Sub BWP
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3.

Perwujudan Kawasan Perkantoran

e Studi Kelayakan Pembangunan Perkantoran Pemko Banjarmasin dan Pra-
Desain

e Pengadaan Tanah & Penyiapan Lahan

e Penyusunan Masterplan, DED dan Studi Lingkungan

e Pembangunan Perkantoran Pemko Banjarmasin

e Optimalisasi dan Penataan Kawasan Perkantoran Pemerintah yang
Tersebar di Beberapa Lokasi

e Penataan Kawasan Perkantoran Gubernur Provinsi Kalimantan Selatan

e Pembangunan/Peningkatan Balai Latihan Kerja

Perwujudan Kawasan Fasilitas Umum dan Sosial

e Perwujudan dan Penataan Fasilitas Umum dan Sosial Skala Pelayanan Kota

e Perwujudan dan Penataan Fasilitas Umum dan Sosial Skala Pelayanan
Kecamatan

e Perwujudan dan Penataan Fasilitas Umum dan Sosial Kelurahan dan RW

Perwujudan Kawasan Industri

e Perwiujudan Peruntukan Idustri

e Pembangunan Kawasan Industri Terpadu (KIT) Mantuil

e Kawasan Pergudangan

Perwujudan Kawasan Pertanian

e Penetapan Lahan Pertanian Pangan Berkelanjutan (LP2B) di Kota
Banjarmasin

e Pengadaan Tanah LP2B

e Pemberian Insentif lahan Pertanian Milik Masyarakat

e Pengembangan Populasi Tanaman Rambutan Garuda

e Pengembangan Agribisnis Peternakan

e Peningkatan Sarana Prasarana Pembibitan, Alsintan dan Saprodi Bagi
Petani

Perwujudan Kawasan Pariwisata

e Pengembangan dan Penataan Wisata Kuliner

e Pengembangan dan Penataan Wisata Kampung Tematik

e Pengembangan dan Penataan Wisata Religius dan Sejarah
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10.

11.

12.

13.

e Pengembangan dan Penataan Wisata Belanja

e Pengembangan dan Penataan Wisata Alam

e Pengembangan dan Penataan Wisata Buatan

¢ Pembangunan dan Pengembangan Sarana Wisata

e Pembangunan Museum Sungai

Perwujudan Kawasan Pertahanan dan Keamanan

e Pengendalian dan Penataan Kawasan Hankam

e Pembangunan Pangkalan TNI-AL Tipe B (LANAL)

Kawasan Sektor Informal

e Penataan dan Revitalisasi Kawasan Sektor Informal

e Pengaturan dan Pengendalian Pasar Malam Mingguan di Perumahan (Pasar
Tungging)

e Penertiban PKL di Trotoar Jalan dengan Penyediaan Pusat Kuliner/Pusat
PKL

Kawasan Infrastruktur Perkotaan

Pengembangan dan Peningkatan Kapasitas Pelayanan IPAL

Penyiapan Lahan, Pengaturan dan Pengendalian Pembangunan Baru IPAL

Pembangunan Incenerator Limbah B3/Medis
Penataan dan Revitalisasi TPA
Penataan dan Rehabilitasi TPST 3R

Kawasan Pembangkit Tenaga Listrik

e Pengendalian dan Pengamanan Kawasan Pembangkit Listrik

¢ Pengendalian dan Pengamanan Kawasan Gardu Induk (GI)

¢ Penyiapan Lahan, Pengaturan dan Pengendalian Pembangunan Baru Gardu
Induk Kawasan Industri Terpadu Mantuil

Kawasan Transportasi

e Penataan dan Pengendalian Pengembangan Pelabuhan Utama Trisakti

¢ Penataan dan Pengendalian Pengembangan Pelabuhan Basirih

e Penyiapan Lahan, Pengaturan dan Pengendalian Pembangunan Baru
Pelabuhan Metropolitan Baru Mantuil

Kawasan Evakuasi Bencana
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Penyiapan Lokasi dan Pemasangan Rambu Petunjuk serta Papan Informasi
Jalur Evakuasi Bencana

Penyiapan Lokasi dan Pemasangan Rambu Petunjuk serta Papan Informasi
Tempat Evakuasi Bencana

Penyiapan Lokasi dan Pemasangan Rambu Petunjuk dan Papan Informasi

Tempat Evakuasi Medis

14. Perwujudan Kawasan Campuran

Penataan dan Pengembangan Kawasan Campuran Permukiman dan
Perdagangan Jasa
Penataan dan Pengembangan Kawasan Campuran Permukiman degan

Perkantoran dan Perdagangan Jasa

15. Perwujudan Kawasan Ekonomi Khusus (KEK) Banjarmasin

Rencana Tindak Pengembangan Kawasan Industri Terpadu Mantuil,
Pelabuhan Metropolitan Baru dan Pangkalan TNI AL

Studi Pengembangan dan Rencana Detail/DED Kawasan

Pengembangan Kawasan Ekowisata Pulau Bromo

Pengembangan  Kawasan Pelabuhan Basirih dan Kawasan Industri
disekitarnya

Studi Pengembangan Kawasan Pergudangan

Pengembangan Kawasan Sekitar Pelabuhan Utama Trisakti
Pengembangan Kawasan Industri Perkapalan dan Perkayuan Tepi Sungai
Barito

Pengembangan Kawasan Penunjang Pelabuhan Utama Trisakti pada
Koridor Jalan Gubernur Soebarjo

Pembangunan Kawasan Ekonomi Khusus (KEK) Banjarmasin

16. Perwujudan dan Pemantapan CBD dan Pusta Grosir

Studi Pengembangan CBD Sudimampir
Studi Pengembangan Kawasan
Pengembangan Kawasan Wisata Siring Tendean dan Koridor Veteran

Pengembangan CBD Koridor Jalan Antasari dan Koridor Jaan A Yani

Dasar pertimbangan utama dalam menyusun rencana pola ruang kota

Banjarmasin adalah visi penataan ruang kota yang berbasis sungai atau air, yaitu :
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1.

Reposisi fungsi Kota Banjarmasin sebagai Ibukota Provinsi Kalimantan Selatan,
terutama semenjak berpindahnya kegatan perkantoran provinsi ke Kota
Banjarbaru, melalui pemantapan kegiatan pemerintahan provinsi maupun pusat
yang masih ada (kantor gubernur, DPRD, Balai Kementerian PUPR, kehakiman,
kejaksanaan, Hankam, dan lain-lain) dengan fasilitasi penyelenggaraan aktiftas
penunjang pemerintahan (MICE) serta fungsi non pemerintahan skala provinsi
(pendidikan, kesehatan, rekreasi, perdagangan, jasa, industri dan lainnya).
Mendorong bertumbuhnya pusat permukiman baru di bagian utara dan selatan
kota melalui relokasi secara mandiri permukiman di pusat kota ke bagian selatan
kota. Hal ini memerlukan insentif dan disinsentif terhadap kedua Kawasantersebut.
Mengendalikan genangan air pada saat musim hujan dengan mengelola kantong
air menjadi kolam air dan sekaligus menjadi taman kota yang juga mempunyai
fungsi sosial ekonomi, selain fungsi lingkungan.

Relokasi Kawasan industri ke pinggiran kota, sehingga bekas areal industri penting
untuk ditata sejak dini dan sebaiknya dijadikan taman kota dan sempadan sungai
dengan fungsi rekreasi ataupun pendidikan lingkungan lainnya.

Melakukan peremajaan dan revitalisasi Kawasankumuh perkotaan dengan
menekankan pada perbaikan sanitasi lingkungan dan penciptaan iklim mikro yang
lebih sejuk dan asri.

Membatasi perkembangan Kawasanterbangun di pusat kota dengan pendekatan
disinsentif dan sebagian direkomendasikan untuk dikembangkan secara vertikal.
Melakukan mitigasi terhadap bencana banjir dan kebakaran, terutama pada
Kawasanpermukiman berkepadatan tinggi.

Mewujudkan Kawasanterpadu secara ekonomi dalam bingkai Kawasaneonomi
khusus (KEK) Kota Banjarmasin yang diproyeksikan sebagai salah satu tujuan
investasi utama di Indonesia.

Disamping beberapa hal yang telah disebutkan diatas, dalam pembentukan pola

ruang Kota Banjarmasin juga mempergunakan beberapa pendekatan sebagai berikut:

1.

Kebutuhan ruang untuk antisipasi pertumbuhan kota
Pertumbuhan Kota Banjarmasin semakin meningkat sehingga dibutuhkan ruang
yang dapat melayani semua penduduk kota. Seperti halnya perkembangan

perumahan, sehingga dibutuhkan ruang untuk kebutuhan perumahan dengan
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distribusi kepadatan rendah hingga sedang pada Kawasanbaru dan kepadatan
tinggi pada Kawasanlama atau pusat kota. Pengendalian pertumbuhan dan
kebutuhan ruang dilakukan melalui pengaturan intensitas pemanfaatan ruangnya.

2. Pertumbuhan penduduk kota dibatasi, sesuai dengan daya dukung dan daya
tampung
Kota Banjarmasin dalam perkembangan kotanya hanya akan direncanakan untuk
kebutuhan 900.000 jiwa, sehingga apabila lebih dari 900.000 jiwa maka daya
dukung dan daya tampung akan melebihi daya tampung Kota Banjarmasin.
Pertumbuhan penduduk di Kota Banjarmasin sampai dengan tahun 2030 adalah
dibatasi 900.000 jiwa. Sedangkan proyeksi jumlah penduduk untuk tahun 2038
adalah 893.946, maka daya tampung kota Banjarmasin masih memenuhi hingga
tahun 2038.
Dengan keterbatasan kapasitas tampung kota, maka pengembangan kedepan
berorientasi pada pengembangan bangunan bertingkat melalui pengaturan
intensitas pemanfaatan ruang. Selain itu juga dilakukan integrasi pemanfaatan
ruang dengan wilayah hinterland Kota Banjarmasin, antara lain Kawasantimur dan
selatan di Kabupaten Banjar serta Kawasanutara dan barat di Kabupaten Barito
Kuala, melalui pengembangan konektifitas dan aksesibilitas Kota Banjarmasin
dengan hinterlandmya.

3. Konsep smart growth
Perkembangan pertumbuhan Kota Banjarmasin selama ini masih spraw/dan acak,
sehinga dengan konsep ini pola ruang akan lebih tertata dan dapat terkendali.
Pengendalian dilakukan dengan membuka akses dan interkoneksi antar
Kawasandan antar sistem jaringan jalan yang ada, sehingga pengendalian
mobilitas dan peregerakan orang dan kendaraan dapat terdistribusi secara merata
dan lancar melalui pilihan alternatif pergerakan yang lebih banyak. Selain itu juga
pengembangan konektifitas regional dengan wilayah hinterland sekaligus sebagai
pembatas perkembangan tak terkendali secara fisik.
Terkait dengan keterbatasan sumberdaya alam yang dimiliki kota, maka
pemanfaatan ruang diprioritaskan pada kegiatan yang memberikan produktifitas
ekonomi yang besar terhadap perekonomian kota, antara lain pengembangan

industri, perdagangan, dan jasa skala regional, pergudangan, pariwisata serta
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perumahan berlantai banyak (vertical housing), sehingga eksistensi Kota
Banjarmasin sebagai pusat pelayanan dan perdagangan tetap terjaga.

4. Pembangunan perumahan dalam bentuk /nfil/
Pertumbuhan pembangunan perumahan di Kota Banjarmasin sangat pesat, supaya
pertumbuhannya tidak spraw/dan lebih kepada kompak city. Sebagai penyelesaian
terhadap kantong-kantong lahan kosong yang terkurung diantara perumahan
terbangun, baik melalui penggabungan persil lahan kosong menyatu dengan
perumahan eksisting, maupun pembuatan akses sarana dan prasarana
permukiman serta pengembangan vertical housing. Efisiensi dan optimalisasi
pemanfaatan ruang menjadi tujuan terkait dengan kapasitas tampung yang akan
ditingkatkan.

5. Ketegasan batas pertumbuhan kota (urban growth boundary)
Pola pemanfaatan ruang yang lebih terkendali dan lebih efektif maka diperlukan
batas pertumbuhan kota. Pendekatan ini diarahkan pada bagian timur dan selatan
kota untuk tetap terjaga dan tersedianya ruang terbuka untuk mendukung tata air
permukaan lahan rawa pasang surut kota, baik untuk Kawasan pertanian maupun
RTH. Ketegasan batas dibentuk secara fisik dengan pengembangan sistem
jaringan jalan lingkar disisi timur dan selatan, serta pengembangan Kawasan skala
besar berupa Kawasan industri, pelabuhan dan pergudangan yang memungkinkan
penerapan KDB yang besar pada Kawasan tersebut.

6. Peremajaan kawasan-Kawasan yang ada (urban renewal)
Dalam pola pemanfaatan ruang, peremajaan kawasan-Kawasan yang ada sangat
diperlukan terutama peremajaan pada kawasan-Kawasankumuh dan
Kawasanlainnya. Konsep dari pendekatan ini adalah melalui kegiatan revitalisasi
dan rehabilitasi bahkan redevelopment pada Kawasan peruntukan yang mengalami
penurunan fungsi dan perannya atau mengindikasikan terjadinya penurunan.
Pengembalian fungsi vital Kawasan diarahkan pada Kawasan perdagangan dan
jasa khususnya yang berperan sebagai CBD kota. Sementara itu pada Kawasan
permukiman dilakukan upaya peremajaan atau peningkatan kualitas untuk
menjamin terpenuhinya lingkungan hunian yang layak dan sehat.

7. Pengembangan kawasan-KawasanMixed Use Development (MUD)

BAB2-26



Pemuktahiran Data Rumah Sewa Milik Masyarakat Paket 1
Kecamatan Banjarmasin Utara dan Kecamatan Banjarmasin Barat

Kawasan-Kawasanmixed use development sangat diperlukan dalam pola ruang
Kota Banjarmasin, sehingga dengan pengembangan ini diharapkan akan
meningkatkan pertumbuhan ekonomi. Pendekatan ini dilakukan pada lokasi
strategis dengan nilai lahan dan nilai ekonomis yang tinggi, sehingga untuk
mewujudkan satu Kawasan yang terspesialisasi memerlukan investasi yang besar
terutama bagi kota yang masuk kategori sedang hingga besar yang intensitas
kegiatan, ekonomi dan investasinya tidak sebesar kota metropolitan atau kota
besar yang telah maju. Melalui pemanfaatan bersama satu kapling atau satu
gedung untuk berbagai fungsi secara bersama dan saling menunjang, akan
meningkatkan intensitas kegiatan dan produktivitas Kawasansecara ekonomi
maupun sosial, khususnya integrasi antara kegiatan perdagangan dan jasa dengan
perumahan (vertical housing) dan perkantoran. Pendekatan ini akan meningkatkan
efisiensi pergerakan dan mobilitas warganya, karena akan tercipta dan
terpenuhinya sebagian besar pelayanan dalam satu lokasi (one stop service).

8. Revitalisasi sungai-sungai dan menjadikan sungai sebagai elemen fokal utama
kota.
Sungai sebagai bagian yang tidak dapat terpisahkan dari keberadaan Kota
Banjarmasin, direncanakan harus dilakukan direvitalisasi dan menjadikan sungai
sebagai elemen fokal utama Kota Banjarmasin. Pelaksanaan revitalisasi sungai
selain untuk mengembalikan fungsi semula sungai dalam sistem sumber daya air
dan sebagai sarana transportasi, juga untuk dimanfaatkan secara optimal sebagai
potensi andalan wisata sungai Kota Banjarmasin.

9. Berwawasan lingkungan.
Pembangunan yang akan dilaksanakan di Kota Banjarmasin, harus dilaksanakan
berdasarkan dan berlandaskan berwawasan lingkungan, di mana faktor lingkungan
menjadi perhatian utama. Hal ini dilakukan mengingat kondisi alamiah Kota
Banjarmasin yang berada pada daerah rawa pasang surut dengan tinggi
permukaan tanah dibawah permukaan air laut serta keberadaan sungai yang telah
membentuk Kota Banjarmasin sedemikian rupa. Perlakuan yang salah dalam
pemanfaatan lahan rawa serta tidak menempatkan sungai sebagai aspek penting
dalam pengembangan kota, akan menyebabkan penurunan kualitas lingkungan

kota. Seluruh Kawasan dalam pemanfaatannya harus memperhatikan kearifan
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lokal terkait dengan penerapan bangunan panggung untuk kegiatan terbangun,
menjaga kelancaran aliran pada daerah retensi/detensi menuju sungai utama
melalui anak sungai, sungai kecil danseterusnya, serta menjaga keberadaan
sempadan sungai terhadap pemanfaatan Kawasan disekitarnya, khususnya
Kawasan industri, perumahan dan perdagangan dan jasa.
10.Pola ruang yang dinamis.

Pola ruang Kota Banjarmasin direncanakan akan menjadi pola ruang yang dinamis,
dimana pada beberapa bagian tertentu tidak diberlakukan secara ketat, tetapi
dapat mengakomodir konsep-konsep ataupun pola ruang yang lebih baik.
Perwujudan Kawasan yang dinamis selain dalam bentuk Kawasan campuran, juga
diatur dalam ketentuan wajib peraturan Kawasansi serta penerapan teknik

pengaturan Kawasansi yang tepat.
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BAB III
GAMBARAN UMUM

3.1 GAMBARAN UMUM KOTA BANJARMASIN

Kota Banjarmasin secara geografis terletak antara 3°16'46” sampai dengan
3°22'54" lintang selatan dan 114°31'40” sampai dengan 114°39°55” bujur
timur. Berada pada ketinggian rata-rata 0,16 m dibawah permukaan laut dengan
kondisi daerah berpaya-paya dan relatif datar. Pada waktu air pasang hampir
seluruh wilayah digenangi air. Kota Banjarmasin berada di sebelah selatan Provinsi

Kalimantan Selatan, berbatasan dengan.

e Utara : Kabupaten Barito Kuala.
e Timur : Kabupaten Banjar.
e Barat : Kabupaten Barito Kuala.
e Selatan : Kabupaten Banjar.

Kota Banjarmasin memiliki banyak anak sungai yang dimanfaatkan oleh
masyarakat sebagai sarana transportasi selain dari jalan daratyang sudah ada.
Selain itu sebagian masyarakat masih memanfaatkan sungai untuk kegiatan MCK
sehari- hari. Kota Banjarmasin merupakan salah satu daerah dari 13 kabupaten/kota
di Provinsi Kalimantan Selatan yang juga berkedudukan dan memiliki fungsi sebagai
ibukota Provinsi Kalimantan Selatan. Wilayah administratif Kota Banjarmasin
meliputi 5 wilayah kecamatan dengan 52 wilayah kelurahan. Luas kecamatan
terbesar terdapat pada Kecamatan Banjarmasin Selatan sebesar 38,30 km2 (3.830
Ha) atau 38,76 % dari luas wilayah Kota Banjarmasin, sementara untuk kecamatan
dengan luas wilayah terkecil terdapat pada Kecamatan Banjarmasin Tengah sebesar
6,65 km2 (665 Ha) atau hanya 6,74 % dari luas wilayah Kota Banjarmasin. Luasan
masing-masing wilayah kecamatan di Kota Banjarmasin adalah sebagai berikut:

Tabel 3. 1 Luas Daerah Kota Banjarmasin Per Kecamatan

Kecamatan Ibukota Kecamatan Luas Area (%)
Banjarmasin Selatan | Kelayan Selatan 38,30
Banjarmasin Timur Kuripan 23,50
Banjarmasin Barat Pelambuan 13,11
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Kecamatan Ibukota Kecamatan Luas Area (%)
Banjarmasin Tengah | Teluk Dalam 6,65
Banjarmasin Utara Alalak Utara 16,90
Kota Banjarmasin 98,46

Sumber : Kota Banjarmasin Dalam Angka, 2023

7% '

¢

Gambar 3. 1 Diagram Prosentase Luas Kota Banjarmasin

= Banjarmasin Selatan

= Banjarmasin Timur

= Banjarmasin Barat
Banjarmasin Tengah

= Banjarmasin Utara
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a)

b)

Kondisi Topografi

Kondisi topografi Kota Banjarmasin pada umumnya berada pada ketinggian rata-
rata 0,16 meter di bawah permukaan laut dengan kondisi daerah rawa pasang
surut dan relatif datar dengan kelerengan berkisar antara 1 — 3 %. Kondisi ini
yang menyebabkan aliran air permukaan relatif lambat dan cenderung
menggenang jika terdapat hambatan aliran alamiah oleh timbunan tanah, badan
jalan yang tidak dilengkapi gorong-gorong, sedimen saluran dan tumpukan
sampah.

Kota Banjarmasin terletak dekat muara Sungai Barito dan dibelah dua oleh
Sungai Martapura. Sehingga seolah-olah Kota Banjarmasin menjadi 2 bagian.
Kemiringan tanah antara 0,13% dengan susunan geologi terutama bagian
bawahnya didominasi oleh lempung dengan sisipan pasir halus dan endapan
alivium yang terdiri dari lempung hitam keabuan dan lunak.

Kondisi Pengunaan Lahan

Kondisi wilayah Kota Banjarmasin yang spesifik menjadikan pengelompokkan
penggunaan lahan dibagi atas 3 jenis, yaitu lahan tidak terbangun, lahan
terbangun dan badan air. Pembedaan ini menjadi penting mengingat wilayah
Kota Banjarmasin yang dialiri oleh ratusan sungai atau dikenal dengan sebutan
sebagai kota seribu sungai, maka badan sungai atau dikategorikan sebagai
ruang terbuka biru cukup dominan.

Dari segi penggunaan tanah terlihat bahwa sekitar 55,16% lahan terpakai
sebagai kawasan perumahan yaitu 3.971 Ha, sedangkan lahan untuk tanah
pertanian menempati urutan kedua sekitar 2.114,25 Ha atau sekitar 29,36%.
Selanjutnya sebagai pemakai lahan pada urutan ketiga adalah sekitar 492 Ha
atau sekitar 6,83% ditempati sebagai tanah jasa, selanjutnya sekitar 339,75 Ha
(4,72%) dipergunakan sebagai lahan perusahaan serta sekitar 283 Ha (3,93%)
lahan di Kota Banjarmasin dipergunakan sebagai tanah industri.

Klimatologi

Secara klimatologi, Kota Banjarmasin beriklim tropis dengan klasifikasi tipe iklim
A dengan nilai Q=14,29% (rasio jumlah rata-rata bulan kering dengan bulan
basah). Temperatur udara bulanan di wilayah ini rata-rata 26°C-38°C dengan

sedikit variasi musiman, dimana suhu udara maksimum 33°C dan suhu udara
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minimum 22°C. Angin muson dari arah Barat yang bertiup akibat tekanan tinggi

di daratan Benua Asia melewati Samudera Hindia menyebabkan terjadinya

musim hujan, sedangkan tekanan tinggi di Benua Australia yang bertiup dari

arah Timur adalah angin kering pada musim kemarau.

Curah hujan di Kota Banjarmasin rata-rata 232 mm per bulan yang mana curah

hujan tertinggi terjadi pada bulan Maret 2022 yaitu 467 mm. Selain itu, rata-rata

hari hujan per bulan di Kota Banjarmasin sebanyak 22 hari pada tahun 2022

dimana hari hujan terbanyak juga terjadi pada bulan Maret 2022 sebanyak 26

hari hujan. Suhu rata-rata di Kota Banjarmasin selama tahun 2022 sebesar
26,9°C. Suhu tertinggi mencapai 27,6°C terjadi pada bulan Mei 2022.
Tabel 3. 2 Jumlah Curah Hujan dan Jumlah Hari Hujan Kota Banjarmasin Tahun

2019-2022
- Jumlah Curah Hujan (:mm) Jumlah Hari Hujan (hari)
2019 2020 2021 2022 2019 2020 2021 | 2022
Januari 410 457 898 337 22 25 25 22
Februari 297 532 426 265 16 21 24 23
Maret 506 264 166 467 18 26 22 26
April 471 256 213 147 24 20 13 17
Mei 73 187 199 180 9 20 18 24
Juni 295 189 222 87 11 14 15 21
Juli 66 175 63 308 4 18 15 20
Agustus 11 115 161 145 2 12 21 19
September 42 155 121 256 3 22 16 23
Oktober 50 173 144 153 8 19 15 21
Nopember 239 370 283 329 9 25 21 20
Desember 294 500 357 114 16 28 27 22
Rata-rata 229 281 271 232 142 250 232 232

Sumber : Kota Banjarmasin Dalam Angka, 2023

Tabel 3. 3 Suhu Rata-Rata dan Kelembaban Udara Relatif (RH) Rata-rata Kota
Banjarmasin Tahun 2022

Kelembaban Udara Relatif
Bulan Suhu Rata-Rata (°C)
(RH) Rata-Rata
Januari 27 85
Februari 27 85
Maret 27 86
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Bulan Suhu Rata-Rata (°C) Kelembaban Udara Relatif
(RH) Rata-Rata

April 27 83
Mei 27 85
Juni 27 85
Juli 27 85
Agustus 27 Y
September 27 84
Oktober 27 87
Nopember 27 85
Desember 27 85

Rata-rata 27 85

Sumber : Kota Banjarmasin Dalam Angka, 2023

3.1.1 Kependudukan

Kependudukan merupakan aspek yang perlu dijadikan pertimbangan
mengingat bahwasannya penduduk adalah obyek dan subyek yang akan terlibat
serta berperan dalam pembangunan wilayah perencanaan. Pada tahun 2022, rasio
jenis kelamin di Kota Banjarmasin sebesar 100,22. Hal ini dapat menggambarkan
bahwa jumlah penduduk laki-laki masih lebih banyak dibandingkan dengan jumlah
penduduk perempuan walaupun selisihnya cenderung kecil. Berdasarkan wilayah
kecamatan, maka hampir sekitar 48,38 % penduduk Kota Banjarmasin berdiam di
Kecamatan Banjarmasin Selatan dan Banjarmasin Utara dengan tingkat kepadatan
penduduk terbesar pada Kecamatan Banjarmasin Tengah yang mencapai 13.169
jiwa/km2.

Penduduk Kota Banjarmasin didominasi oleh kelompok usia muda dimana
kelompok umur 5-9 tahun merupakan terbanyak yaitu sekitar 8,97 persen dari total
seluruh penduduk Kota Banjarmasin. Jika dilihat dari kelompok umur 0-34 tahun,
jumlah penduduk Kota Banjarmasin pada kelompok umur tersebut berjumlah
378,211 atau lebih dari setengah total penduduk Kota Banjarmasin (56,66 persen).

Rasio ketergantungan (dependency ratio) merupakan salah satu indikator
demografi yang penting. Semakin tingginya persentase dependency ratio
menunjukkan semakin tingginya beban yang harus ditanggung penduduk yang

produktif untuk membiayai hidup penduduk yang belum produktif dan tidak
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produktif lagi. Dengan luas wilayah sebesar 98,46 Km2, kepadatan penduduk Kota

Banjarmasin mencapai 6.779 penduduk/km2. Dari angka tersebut, penduduk Kota

Banjarmasin merupakan yang terpadat jika dibandingkan dengan seluruh

Kabupaten/ Kota di Provinsi Kalimantan Selatan.

Tabel 3. 4 Luas wilayah, Jumlah Penduduk Dan Kepadatan Penduduk Per
Kecamatan Kota Banjarmasin Tahun 2022

oy i Luas Jumliah Kepadatan
(Km?) | Penduduk Penduduk Per Km?

1 Banjarmasin Selatan 38,30 167,928 4385

2 Banjarmasin Timur 23,50 119,847 5100

3 Banjarmasin Barat 13,11 137,113 10459

4 Banjarmasin Tengah 6,65 87,574 13169

5 Banjarmasin Utara 16,90 155,027 9173

Jumlah 98.46 | 667,489 6779

Sumber : Kota Banjarmasin Dalam Angka, 2023

3.1.2 Sebaran Fasilitas Umum

a) Fasilitas Pendidikan

Salah satu faktor yang sangat berperan dalam pencapaian pembangunan

suatu bangsa adalah tingkat pendidikan penduduknya.

Semakin maju

pendidikan penduduknya akan mebawa berbagai pengaruh positif bagi masa

depan di berbagai bidang kehidupan. Guna mencapai pendidikan yang

diharapkan diperlukan sarana dan prasarana serta unsur penunjang lainnya

dalam proses pendidikan.

Tabel 3. 5 Distribusi Fasilitas Pendidikan Menurut Kecamatan Kota Banjarmasin

Tahun 2022
No Kecamatan SD SMP SMA SMK
1 Banjarmasin Selatan 74 10 6 2
2 Banjarmasin Timur 43 8 4 5
3 Banjarmasin Barat 49 15 6 4
4 Banjarmasin Tengah 42 17 6 4
5 Banjarmasin Utara 49 14 8 7
Kota Banjarmasin 257 64 3 2

Sumber : Kota Banjarmasin Dalam Angka, 2023
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b) Fasilitas Kesehatan

Pembangunan di bidang kesehatan bertujuan agar semua lapisan masyarakat
dapat memperoleh pelayanan kesehatan secara merata dan murah. Dengan
tujuan tersebut diharapkan akan tercapai derajat kesehatan masyarakat yang
lebih baik, yang pada gilirannya memperoleh kehidupan yang sehat dan
produktif. Menurut data dari Dinas Kesehatan Kota Banjarmasin pada tahun
2022 terdapat 10 Rumah Sakit Umum. Selain itu, sarana pusat kesehatan lainnya

adalah Pusat Kesehatan Masyarakat (Puskesmas) sebanyak 27 unit dan

Posyandu sebanyak 395 unit.

Tabel 3. 6 Jumlah Sarana Kesehatan Menurut Kecamatan Kota Banjarmasin

Tahun 2022
Sarana : - P . Kec_amata[l P . P .
No Kesehatan Banjarmasin | Banjarmasin | Banjarmasin | Banjarmasin | Banjarmasin | Total
Selatan Timur Tengah Barat Utara

1 Rumah

Sakit Umum 1 1 6 1 1 10
2 Rumah

Sakit 0 1 1 1 0 3

Khusus
3 Puskesmas | 6 6 5 5 5 27
4 | Kiinik 12 5 21 17 17 72

Pratama
5 Posyandu 85 84 65 76 85 395

Sumber : Kota Banjarmasin Dalam Angka, 2023

c) Fasilitas Peribadatan

Masyarakat Kota Banjarmasin di kenal bersifat agamis khususnya agama islam.
Guna mengarahkan kehidupan beragama utamanya dalam memupuk keimanan
umat, telah dibangun tempat-tempat ibadah sesuai dengan agama yang dianut
penduduk oleh pemerintah maupun masyrakat. Data jumlah tempat ibadah
dirinci menurut wilayah kelurahan dapat dilihat pada Tabel 3.7. Data tempat
ibadah dari

menunjukkan bahwa di Kota Banjarmasin terdapat 219 unit mes;jid.

Kementerian Agama Kota Banjarmasin pada tahun 2022
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Tabel 3. 7 Jumlah Sarana Peribadatan Menurut Kecamatan Kota Banjarmasin
Tahun 2022

Fasilitas Peribadatan
Gereja
No Kecamatan Langgar/
Mesjid (Protestan dan Pura | Vihara
Musholla
Katolik)
1 Banjarmasin Selatan | 47 224 5 0 1
2 Banjarmasin Timur 50 185 8 1 1
3 Banjarmasin Tengah | 37 56 2 0 0
4 Banjarmasin Barat 36 82 18 0 4
5 Banjarmasin Utara 49 170 1 0 0
Jumlah 219 717 34 1 6

Sumber : Kota Banjarmasin Dalam Angka, 2023

3.2 GAMBARAN UMUM KECAMATAN BANJARMASIN UTARA
3.2.1 Administrasi dan Geografis

Secara administratif Kecamatan Banjarmasin Utara adalah salah satu
kecamatan yang ada di Kota Banjarmasin yang berbatasan langsung dengan
Kabupaten Barito Kuala. Kecamatan Banjarmasin Selatan mempunyai batasan

wilayah sebagai berikut:

e Sebelah Utara : Kabupaten Barito Kuala
e Sebelah Timur : Kecamatan Banjarmasin Timur
e Sebelah Selatan : Kecamatan Banjarmasin Barat
e Sebelah Barat : Kabupaten Barito Kuala

Kecamatan Banjarmasin Utara terdiri dari 10 (sepuluh) kelurahan, dengan
luas wilayah keseluruhan adalah 23,49 Km2. Kelurahan Sungai Andai merupakan
kelurahan yang memiliki wilayah terluas di Kecamatan Banjarmasin Utara, yaitu 6,47
Km2 atau mencakup sekitar 27,54% dari total luas Kecamatan Banjarmasin Utara.
Sedangkan Kelurahan Alalak Selatan memiliki luas wilayah terkecil di Kecamatan
Banjarmasin Utara dengan luas wilayah 0,85 Km2 atau sekita 3,62% dari luas
wilayah Kecamatan Banjarmasin Utara. Untuk lebih jelasnya luas wilayah

Kecamatan Banjarmasin Utara dapat dilihat pada Tabel berikut:
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Tabel 3. 8 Luas Wilayah Kecamatan Banjarmasin Utara

No. Kelurahan Luas (Km?) Prosentase terhadap
Luas Kecamatan

1 Kuin Utara 2,97 12,64

2 Pangeran 0,92 3,92

3 Sungai Miai 1,23 5,24

4 Antasan Kecil Timur 4,69 19,97

5 Surgi Mufti 1,73 7,36

6 Sungai Jingah 1,52 6,47

7 Alalak Utara 1,47 6,26

8 Alalak Selatan 0,85 3,62

9 Alalak Tengah 1,64 6,98

10 | Sungai Andai 6,47 27,54

Jumlah 23.49 100,00

Sumber: Kecamatan Banjarmasin Utara Dalam Angka, 2023
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3.2.2 Klimatologi

Hari hujan terbanyak di Kecamatan Banjarmasin Utara terjadi pada bulan

Maret yaitu 26 hari hujan, sedangkan hari hujan terkecil berada pada bulan April

yakni 17 hari hujan. Untuk curah hujan terbesar berada pada bulan Maret dengan

curah hujan sebesar 467,2 mm, sedangkan curah hujan terendah ada pada bulan

Desember sebesar 114,6 mm. Untuk data hari hujan dan curah hujan di

Kecamatan Banjarmasin Utara dapat dilihat pada tabel berikut
Tabel 3. 9 Jumlah Curah Hujan dan Hari Hujan Kecamatan Banjarmasin Utara

o e Klimatologi
Curah Hujan (mm) | Hari Hujan

1 Januari 336.9 22
2 Februari 264.7 23
3 Maret 467.2 26
4 April 147.2 17
5 Mei 179.8 24
6 Juni 86.6 21
7 Juli 307.6 20
8 Agustus 145.2 19
9 September 256.3 23
10 Oktober 152.9 21
11 November 329.4 20
12 Desember 114.6 22

Sumber: Kecamatan Banjarmasin Utara Dalam Angka, 2023

Tabel 3. 10 Jumlah Curah Hujan dan Hari Hujan Kecamatan Banjarmasin Utara
Tahun 2012 — 2022

Tahun Curah Hujan (mm) Hari Hujan
2012 3577 170
2013 3206 202
2014 2015 108
2015 2308 193
2016 2486 202
2017 2817 168
2018 2365 160
2019 2759 142
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Tahun Curah Hujan (mm) Hari Hujan
2020 3378 250
2021 3259 232
2022 2788 258

Sumber: Kecamatan Banjarmasin Utara Dalam Angka, 2023

3.2.3 Kependudukan

Jumlah penduduk di Kecamatan Banjarmasin Utara sebanyak 153.089 jiwa
pada tahun 2021. Dengan kepadatan sebesar 6.517,20 jiwa/Km2. Penduduk
terbanyak ada di Kelurahan Sungai Andai yaitu 30.821 jiwa, sedangkan penduduk
terkecil ada di Kelurahan Pangeran vyaitu 9.711 jiwa. Jika dilihat dari
kepadatannya, Kelurahan Alalak Selatan merupakan kelurahan terpadat dengan
kepadatan 16.423,53 jiwa/km? diantara 10 kelurahan yang ada di Kecamatan
Banjarmasin Utara. Kelurahan dengan kepadatan terkecil ada di Kelurahan
Antasan Kecil Timur dengan kepadatan 2.227,51 Jiwa/Km2. Untuk melihat detail
jumlah dan kepadatan penduduk di Kecamatan Banjarmasin Utara dapat dilihat

pada Tabel berikut.

Tabel 3. 11 Jumlah Penduduk dan Kepadatan Penduduk Menurut Kelurahan di
Kecamatan Banjarmasin Utara Tahun 2021

. SR Jumlah Kepadatan
Penduduk Penduduk

1 Kuin Utara 11.941 4.020,54

2 Pangeran 9.711 10.555,43

3 Sungai Miai 14.998 12.193,50

4 Antasan Kecil Timur 10.447 2.227,51

5 Surgi Mufti 16.800 9.710,98

6 Sungai Jingah 12.945 8.516,45

7 Alalak Utara 21.659 14.734,01

8 Alalak Selatan 13.960 16.423,53

9 Alalak Tengah 9.807 5.979,88

10 | Sungai Andai 30.821 4.763,68

Jumlah 153.089 6.517,20

Sumber: Kecamatan Banjarmasin Utara Dalam Angka, 2022
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B Kuin Utara
M Surgi Mufti

W Alalak Tengah

M Pangeran
M Sungai Jingah

W Sungai Andai

B Sungai Miai

B Alalak Utara

Antasan Kecil Timur

B Alalak Selatan

Gambar 3. 2 Diagram Prosentase Penduduk di Kecamatan Banjarmasin Utara

Tabel 3. 12 Banyaknya Penduduk Menurut Jenis Kelamin dan Rasio Jenis
Kelamin Antara Laki-Laki dan Perempuan Perkelurahan di Kecamatan

Banjarmasin Utara Tahun 2021

Rasio Jenis Kelamin
No. Kelurahan Laki-Laki Perempuan
Penduduk

1 Kuin Utara 6.048 5.893 102,63
2 Pangeran 4.765 4.946 96,34
3 Sungai Miai 7.399 7.599 97,37

Antasan Kecil 101,25

5.256 5.191

4 Timur
5 Surgi Mufti 8.263 8.537 96,79
6 Sungai Jingah 6.486 6.459 100,42
7 Alalak Utara 10.727 10.932 98,12
8 Alalak Selatan 7.050 6.910 102,03
9 Alalak Tengah 4,952 4.855 102,00
10 | Sungai Andai 15.525 15.296 101,50
Jumlah 77.104 76.741 100,16

Sumber: Kecamatan Banjarmasin Utara Dalam Angka, 2022

3.2.4 Sarana Pendidikan

Fasilitas pendidikan yang terdapat di Kecamatan Banjarmasin Utara terdiri

dari semua tingkatan baik negeri maupun swasta. Jumlah fasilitas yang terdapat
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di Kecamatan Timur paling banyak yaitu Sekolah Dasar, Madrasah Ibtidaiyah,
Sekolah Menengah Pertama, Madrasah Tsanawiyah, Sekolah Menengah Atas,
Sekolah Menengah Kejuruan, Madrasah Aliyah, dan Akademi/Perguruan Tinggi.
Untuk melihat lebih jelas Pendidikan yang ada di Kecamatan Utara dapat dilihat

pada table-tabel berikut.

Tabel 3. 13 Jumlah Sekolah Menurut Tingkat Pendidikan di Kecamatan
Banjarmasin Utara Tahun 2022

No Kelurahan Jumlah
1. Sekolah Dasar 49

2. Madrasah Ibtidaiyah 13

3. Sekolah Menengah Pertama 14

4, Madrasah Tsanawiyah 9

5. Sekolah Menengah Atas 8

6. Sekolah Menengah Kejuruan 7

7. Madrasah Aliyah 4

8. Perguruan Tinggi 14

Banjarmasin Utara 118

Sumber: Kecamatan Banjarmasin Utara Dalam Angka, 2023
3.2.5 Sarana Kesehatan

Fasilitas kesehatan yang terdapat di Kecamatan Banjarmasin Utara yaitu
meliputi Rumah Sakit, Rumah Sakit Bersalin, Poliklinik, Rumah Sakit Rawat Inap,

Puskesmas Tanpa Rawat Inap, dan Apotek.

Tabel 3. 14 Banyaknya Desa /Kelurahan yang Memiliki Sarana Kesehatan di
Kecamatan Banjarmasin Utara

No Kelurahan Jumlah
1 Rumah Sakit 1

2 Rumah Sakit Bersalin 1

3 Poliklinik 5

4, Puskesmas Rawat Inap 1

5 Puskesmas Tanpa Rawat Inap 3

6 Apotek 8

Banjarmasin Utara 19

Sumber: Kecamatan Banjarmasin Utara Dalam Angka, 2023
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3.3 GAMBARAN UMUM KECAMATAN BANJARMASIN BARAT
3.3.1 Administrasi dan Geografis

Secara administratif Kecamatan Banjarmasin Barat adalah salah satu
kecamatan yang ada di Kota Banjarmasin yang berbatasan langsung dengan
Kabupaten Barito Kuala. Kecamatan Banjarmasin Selatan mempunyai batasan

wilayah sebagai berikut:

e Sebelah Utara : Kecamatan Banjarmasin Utara

e Sebelah Timur : Kecamatan Banjarmasin Tengah
e Sebelah Selatan : Kecamatan Banjarmasin Selatan
e Sebelah Barat : Sungai Barito

Kecamatan Banjarmasin Barat terdiri dari 9 (sembilan) kelurahan, dengan
luas wilayah keseluruhan adalah 13,08 Km2. Kelurahan Kuin Selatan merupakan
kelurahan yang memiliki wilayah terluas di Kecamatan Banjarmasin Barat sebesar
3,48 Km2 atau mencakup sekitar 26,61% dari total luas Kecamatan Banjarmasin
Barat. Kelurahan Teluk Tiram memiliki luas wilayah terkecil di Kecamatan
Banjarmasin Barat dengan luas wilayah 0,52 Km2 atau sekitar 3,98% dari luas
wilayah Kecamatan Banjarmasin Barat. Untuk lebih jelasnya luas wilayah

Kecamatan Banjarmasin Barat dapat dilihat pada Tabel berikut:
Tabel 3. 15 Luas Wilayah Kecamatan Banjarmasin Barat

No. Kelurahan Luas (Km?) Prosentase terhadap
Luas Kecamatan

1 Teluk Tiram 0,52 3,98

2 Telawang 1,30 9,94

3 Telaga Biru 1,99 15,21

4 Pelambuan 1,64 12,54

5 Belitung Selatan 0,64 4,89

6 Belitung Utara 0,69 5,28

7 Basirih 0,66 5,05

8 Kuin Cerucuk 2,16 16,51

9 Kuin Selatan 3,48 26,61

Jumliah 23.49 100,00

Sumber: Kecamatan Banjarmasin Barat Dalam Angka, 2023
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3.3.2 Klimatologi

Hari hujan terbanyak di Kecamatan Banjarmasin Barat terjadi pada bulan Maret

yaitu 26 hari hujan, sedangkan hari hujan terkecil berada pada bulan April yakni 17

hari hujan. Untuk curah hujan terbesar berada pada bulan Maret dengan curah hujan

sebesar 467,2 mm, sedangkan curah hujan terendah ada pada bulan Juni sebesar

86,6 mm. Untuk data hari hujan dan curah hujan di Kecamatan Banjarmasin Barat
dapat dilihat pada tabel berikut
Tabel 3. 6 Jumlah Curah Hujan dan Hari Hujan Kecamatan Banjarmasin Barat

No S Klimatologi
Curah Hujan (mm) Hari Hujan

1 Januari 336.9 22
2 Februari 264.7 23
3 Maret 467.2 26
4 April 147.2 17
5 Mei 179.8 24
6 Juni 86.6 21
7 Juli 307.6 20
8 Agustus 145.2 19
9 September 256.3 23
10 Oktober 152.9 21
11 November 329.4 20
12 Desember 114.6 22

Sumber: Kecamatan Banjarmasin Barat Dalam Angka, 2023

Tabel 3. 7 Jumlah Curah Hujan dan Hari Hujan Kecamatan Banjarmasin Barat

Tahun 2012 — 2022

Tahun Curah Hujan (mm) Hari Hujan
2012 3577 170
2013 3206 202
2014 2015 108
2015 2308 193
2016 2486 202
2017 2817 168
2018 2365 160
2019 2759 142
2020 3378 250
2021 3259 232
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Tahun Curah Hujan (mm) Hari Hujan
2022 2788 258

Sumber: Kecamatan Banjarmasin Barat Dalam Angka, 2023

3.3.3 Kependudukan

Jumlah penduduk di Kecamatan Banjarmasin Barat sebanyak 137.285 jiwa.
Dengan kepadatan sebesar 10.561 jiwa/Km2. Penduduk terbanyak ada di Kelurahan
Pelambuan yaitu 25.843 jiwa, sedangkan penduduk terkecil ada di Kelurahan Belitung
Utara yaitu 7.451 jiwa. Jika dilihat dari kepadatannya, Kelurahan Basirih merupakan
kelurahan terpadat dengan kepadatan 18.325 jiwa/km? diantara 9 kelurahan yang ada
di Kecamatan Banjarmasin Barat. Kelurahan dengan kepadatan terkecil ada di
Kelurahan Belitung Selatan dengan kepadatan 6272 jiwa/km2. Untuk melihat detail
jumlah dan kepadatan penduduk di Kecamatan Banjarmasin Barat dapat dilihat pada
Tabel berikut.

Tabel 3. 18 Jumlah Penduduk dan Kepadatan Penduduk Menurut Kelurahan di
Kecamatan Banjarmasin Barat Tahun 2022

No. Kelurahan Jumiah Kepadatan Penduduk
Penduduk

1 Teluk Tiram 11.690 16917

2 Telawang 10.758 16576

3 Telaga Biru 15.863 12116

4 Pelambuan 25.843 13721

5 Belitung Selatan 14.710 6272

6 Belitung Utara 7.451 8056

7 Basirih 21.765 18325

8 Kuin Cerucuk 17.660 13104

9 Kuin Selatan 11.545 9684

Jumlah 137.285 10,561

Sumber: Kecamatan Banjarmasin Barat Dalam Angka, 2023
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W Teluk Tiram M Telawang Telaga Biru
Pelambuan M Belitung Selatan m Belitung Utara
M Basirih B Kuin Cerucuk M Kuin Selatan

Gambar 3. 3 Diagram Prosentase Penduduk di Kecamatan Banjarmasin Barat

Tabel 3. 19 Banyaknya Penduduk Menurut Jenis Kelamin dan Rasio Jenis Kelamin
Antara Laki-Laki dan Perempuan Perkelurahan di Kecamatan Banjarmasin Barat

Tahun 2022
No. Kelurahan Laki-Laki | Perempuan Rasio Jenis Kelamin
Penduduk

1 Teluk Tiram 5.878 5.812 101,14

2 Telawang 5.440 5.318 102,29

3 Telaga Biru 7.808 8.055 96,53

4 Pelambuan 12.963 12.880 100,13

5 Belitung Selatan 7.225 7.485 104,37

6 Belitung Utara 3.728 3.723 101,81

7 Basirih 11.115 10.650 97,86

8 Kuin Cerucuk 8.909 8.751 100,64

9 Kuin Selatan 5.710 5.835 96,93

Jumlah 68.776 68.509 100,4

Sumber: Kecamatan Banjarmasin Barat Dalam Angka, 2023
3.3.4 Sarana Pendidikan

Fasilitas pendidikan yang terdapat di Kecamatan Banjarmasin Barat terdiri dari
semua tingkatan baik negeri maupun swasta. Jumlah fasilitas yang terdapat di
Kecamatan Timur paling banyak yaitu Sekolah Dasar, Madrasah Ibtidaiyah, Sekolah
Menengah Pertama, Madrasah Tsanawiyah, Sekolah Menengah Atas, Sekolah
Menengah Kejuruan, Madrasah Aliyah, dan Akademi/Perguruan Tinggi. Untuk melihat
lebih jelas Pendidikan yang ada di Kecamatan Barat dapat dilihat pada table-tabel
berikut.
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Tabel 3. 8 Jumlah Sekolah di Kecamatan Banjarmasin Barat

No Kelurahan Jumlah
1. Sekolah Dasar 49

2. Madrasah Ibtidaiyah 12

3. Sekolah Menengah Pertama 15

4, Madrasah Tsanawiyah 7

5. Sekolah Menengah Atas 6

6. Sekolah Menengah Kejuruan 4

7. Madrasah Aliyah 1

8. Akademi/Perguruan Tinggi 2

Banjarmasin Barat 96

Sumber: Kecamatan Banjarmasin Barat Dalam Angka, 2023
3.3.5 Sarana Kesehatan

Fasilitas kesehatan yang terdapat di Kecamatan Banjarmasin Barat yaitu meliputi
Rumah Sakit, Rumah Sakit Bersalin, Poliklinik, Rumah Sakit Rawat Inap, Puskesmas Tanpa
Rawat Inap, dan Apotek.

Tabel 3. 21 Banyaknya Kelurahan yang Memiliki Sarana Kesehatan di Kecamatan
Banjarmasin Barat

No Kelurahan Jumlah
1. Rumah Sakit 3

2. Rumah Sakit Bersalin 0

3. Poliklinik 9

4, Puskesmas Rawat Inap 0

5. Puskesmas Tanpa Rawat Inap 5

6. Apotek 7

Banjarmasin Barat 19

Sumber: Kecamatan Banjarmasin Barat Dalam Angka, 2023
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BAB IV
PENDEKATAN DAN METODOLOGI PELAKSANAAN KEGIATAN

Pendekatan dan metodologi dalam pelaksanaan pekerjaan
Pemuktahiran Data Rumah Sewa Milik Masyarakat Paket 1 Kota Banjarmasin
yang mencakup wilayah Kecamatan Banjarmasin Utara dan Kecamatan
Banjarmasin Barat merupakan gambaran proses pelaksanaan pekerjaan mulai
dari pertimbangan dalam penyusunan menjadi pendekatan dan cara pandang
dalam melihat substansi dan muatan pekerjaan hingga tahapan pelaksanaan
pekerjaan.

4.1 PENDEKATAN PELAKSANAAN KEGIATAN

4.1.1 Pengertian

Beberapa pengertian terkait dengan jenis rumah sewa dan jenis
pelayanan dasar penyediaan dan rehabilitasi rumah yang layak huni bagi
korban bencana sesuai dengan Peraturan Menteri Pekerjaan Umum dan
Perumahan Rakyat Nomor 29 Tahun 2018 adalah sebagai berikut:

a. Rumah deret merupakan rumah tunggal (single housing) yang disusun
secara berjajar tanpa ada jarak atau sisa lahan kosong, hanya ada dinding
pemisahnya sebagai batas antara rumah satu dengan rumah sebelahnya.

b. Rumah tunggal merupakan rumah yang berdiri sendiri dan memiliki jarak
antara rumah satu dengan yang lainnya serta berdiri di atas lahan yang
lebih besar dari ukuran bangunan

c. Kost merupakan sebuah kamar atau tempat untuk ditinggali dengan
sejumlah pembayaran tertentu untuk setiap periode tertentu (umumnya
pembayaran per bulan).

d. Penyediaan rumah merupakan kegiatan menyediakan unit rumah yang
memenuhi kriteria layak huni dilaksanakan melalui pembangunan baru

dan/atau pembangunan kembali rumah.
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e. Pembangunan baru dalam kegiatan ini merupakan pembangunan rumah
layak huni bagi korban bencana alam yang harus direlokasi ke lokasi baru
yang aman dari bencana.

f. Pembangunan kembali terhadap rumah rusak berat merupakan kegiatan
pengembalian fungsi struktur rumah rusak berat dengan membangunkan
rumah baru yang berada pada lokasi yang sama.

g. Rehabilitasi rumah korban bencana merupakan kegiatan perbaikan

terhadap rumah yang mengalami rusak ringan dan sedang.

4.1.2 Pendekatan Pelaksanaan Pekerjaan

Dalam Pelaksanaan kegiatan Pendataan Rumah Sewa Masyarakat
Wilayah Kecamatan Banjarmasin Utara dan Kecamatan Banjarmasin Barat
menggunakan pendekatan sebagai berikut:
1. Pendekatan Partisipatif

Pendekatan partisipatif yaitu pendekatan yang menjaring aspirasi
stakesholder terkait yang memiliki peran dalam pengembangan wilayah
perencanaan serta masyarakat sekitar dalam proses perencanaan untuk
menghasilkan suatu rencana yang berbasis masyarakat sesuai kebutuhan nyata
untuk mewujudkan kondisi yang lebih baik dimasa yang akan datang.

2. Standar Pelayanan Minimal (SPM)

SPM merupakan suatu ketentuan mengenai jenis dan mutu pelayanan
dasar yang merupakan urusan pemerintahan wajib yang berhak diperoleh oleh
setiap Warga Negara secara minimal, tujuan adanya SPM adalah untuk
memenuhi persyaratan keselamatan bangunan dan kecukupan minimum luas

bangunan serta kesehatan penghuninya untuk rumah layak huni.
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4.1.3 Penjabaran Ruang Lingkup Pekerjaan
Ruang lingkup pekerjaan Pemuktahiran Data Rumah Sewa Milik
Masyarakat Paket 1 Kota Banjarmasin yang mencakup wilayah Kecamatan
Banjarmasin Utara dan Kecamatan Banjarmasin Barat, meliputi 3 hal, yaitu :
1) Ruang lingkup substansi materi
Meliputi kegiatan identifikasi Pemuktahiran Data Rumah Sewa Milik
Masyarakat Paket 1 Kota Banjarmasin yang mencakup wilayah Kecamatan
Banjarmasin Utara dan Kecamatan Banjarmasin Barat.
2) Ruang lingkup kawasan perencanaan
Meliputi lokasi wilayah perencanaan yaitu di Pemuktahiran Data Rumah
Sewa Milik Masyarakat Paket 1 Kota Banjarmasin yang mencakup wilayah
Kecamatan Banjarmasin Utara dan Kecamatan Banjarmasin Barat.
3) Ruang lingkup output pekerjaan
a) Data Lokasi
b) Data kondisi kerawanan bencana
c) Data luas tanah dan bangunan serta kelengkapan bangunan
d) Data ketersediaan prasarana, sarana dan utilitas lingkungan
perumahan dan kawasan permukiman
e) Data kondisi bangunan

f) Data tarif sewa

4.2 METODOLOGI PELAKSANAAN KEGIATAN

Metodologi pelaksanaan Pemuktahiran Data Rumah Sewa Milik
Masyarakat Paket 1 Kota Banjarmasin yang mencakup wilayah Kecamatan
Banjarmasin Utara dan Kecamatan Banjarmasin Barat adalah sebagai berikut:
4.2.1 Persiapan

Langkah awal kajian ini dilakukan dengan mempersiapkan kegiatan

pendataan lapangan maupun instansional dalam penyusunan Pemuktahiran
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Data Rumah Sewa Milik Masyarakat Paket 1 Kota Banjarmasin yang mencakup
wilayah Kecamatan Banjarmasin Utara dan Kecamatan Banjarmasin Barat
meliputi:
. penyiapan surat pengantar survey oleh dinas dilengkapi dengan surat
tugas pelaksana survey dari Konsultan;
. penyiapan daftar permohonan data sesuai instansi dan lapangan;
o persiapan peralatan pendukung yang terdiri dari kamera, GPS, alat ukur,
dan;
. format survey.
4.2.2 Identifikasi Informasi Persebaran Rumah Sewa Masyarakat
Langkah awal kajian ini dilakukan dengan mengidentifikasi data yang
ada terkait jumlah dan persebaran rumah sewa di yang terdapat pada lokasi
pengamatan dilakukan dengan metode wawancara secara langsung dengan
bidang terkait, dan pengisian kuisioner yang telah disiapkan meliputi:
1. Kecamatan Banjarmasin Utara yang terdiri dari 10 Kelurahan
2. Kecamatan Banjarmasin Selatan yang terdiri dari 9 Kelurahan
4.2.3 Identifikasi Rumah Sewa Masyarakat
A. Tahap Persiapan
Proses identifikasi awal yang memanfaatkan data sekunder dan
dokumen perencanaan/studi yang tersedia. Pada tahap ini lebih kepada
pengumpulan dan persiapan seleksi awal atau orientasi lapangan. Sehingga
dapat diidentifikasi lokasi persebaran Rumah Sewa Masyarakat yang akan di
lakukan pengecekan lapangan karena menjadi target pendataan, kemudian
dilakukan pengambilan titik koordinat (GPS) di lapangan untuk diolah menjadi
toponimi. Proses ini disebut juga sebagai proses identifikasi dalam studio kerja.
Dari hasil identifikasi awal dapat diidentifikasi kawasan permukiman dan
dituangkan dalam tematik sebagai berikut :

a. Digitasi pola ruang eksisting dan digitasi lokasi rumah sewa masyarakat
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b. Pendataan rumah sewa

Tahap Persiapan

!

1. Konfirmasi proses Pemuktahiran Data Rumah Sewa Milik Masyarakat Paket

1 yang mencakup Kecamatan Banjarmasin Utara dan Banjarmasin Barat.

2. Proses pendataan rumah sewa masyarakat yang berlokasi di Kecamatan

Banjarmasin Utara dan Kecamatan Banjarmasin Barat.

B. Pengumpulan Data Rumah Sewa Milik Masyarakat

Pendataan Rumah Sewa Milik Masyarakat Kecamatan Banjarmasin Utara

dan Kecamatan Barat dilakukan dengan langsung menuju lapangan dengan

menggunakan format survey dan cara pendataan sebagai berikut:

a.

Lokasi Bangunan (Rumah Sewa)

Kecamatan
Kelurahan
RT

RW

Alamat

Data Pemilik

Nama

NIK

Alamat

Nomor Telepon

Status Kepemilikan

Data Bangunan

Luas Bangunan
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Luas Lahan

Jumlah Unit Rumah Sewa

Jumlah Unit Terisi

Ukuran Unit Rumah
d. Ketersediaan Ruang Dalam Rumah
= Ruang Tamu
= Kamar Tidur
» Ruang Makan
= Dapur
= Kamar Mandi/WC
» Pembatas Antar Ruangan
e. Data Ketersediaan PSU
= Air Bersih
= Sanitasi (Septic Tank)
= Listrik
= Telepon
= Akses Jalan
= Saluran Drainase
= Pelayanan Persampahan
f. Data Kondisi Bangunan
= Atap
= Lantai
* Dinding
g. Data Sewa Unit Rumah
» Tarif Sewa Per Unit
= Sistem Pembayaran
h. Bencana yang pernah terjadi

i. Dokumentasi
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@ DINAS PERUMAHAN RAKYAT DAN KAWASAN PERMUKIMAN

PEMUTAKHIRAN DATA RUMAH SEWA MILIK MASYARAKAT
JENIS RUMAH SEWA : SEWA DERET (BEDAKAN) / SEWA TUNGGAL / KOST

KOTA BANJARMASIN
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Gambar 4. 1 Kuesioner Pemuktahiran Data Rumah Sewa Milik Masyarakat
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C. Rekapitulasi Data Rumah Sewa Masyarakat
Pendataan hasil dari survey rumah sewa milik masyarakat akan dilakukan
proses rekapitulasi data yang disusun secara tabulasi dengan menggunakan aplikasi
pengolahan data excel dan secara kartografi dengan menggunakan aplikasi
pembuatan arcgis. Selanjutnya berdasarkan hasil pengolahan data yang telah
tersusun sesuai dengan karakteristik atau kelompok data serta tematik peta yang
informatif, selanjutnya dilakukan proses verifikasi dan validasi data untuk memastikan
akurasi dan kesesuaian data yang diperoleh, sehingga data dapat
dipertanggungjawabkan dan digunakan sebagai mestinya.
D. Tahap Pengolahan Data, Penyusunan Profil dan Database
Tahap ini merupakan tahap pengolahan data terhadap data yang didapatkan

dari hasil survey lapangan dan instansi, hasil pengolahan data akan menggambarkan
profil kegiatan atau wilayah yang mudah untuk dipahami dan bersifat informatif atau
mudah dibaca, yang digunakan untuk proses selanjutnya yaitu proses analisa dan
perumusan rencana. Data yang telah dioleh selanjutnya disusun dalam bentuk atau
format sebagai berikut :
e Tabulasi
e Skematis
e Deskriprif/naratif
e Dokumentasi
o Grafis
o Peta Tematik
o Database
e Sistem informasi geografis

Data yang telah disusun tersebut merupakan gambaran tentang profil kegiatan
dan kawasan studi dalam bentuk database dan sistem informasi geografis, yang
disusun dengan proses sebagai berikut :
1. Pendataan Rumah Sewa Masyarakat
2. Entri dan rekap data Rumah Sewa Masyarakat
3. Pembuatan profil dan database Rumah Sewa Masyarakat

Secara rinci dan stematis proses pembuatan database berbasis sistem informasi

geografis adalah sebagai berikut :
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1. Membuat Data Vektor

Data vektor merupakan bentuk bumi yang direpresentasikan ke dalam
kumpulan titik, garis, dan polygon (area). Data vektor dapat menyimpan informasi
berupa informasi lokasi berupa datum dan proyeksi serta informasi deskriptif (atribut)
berupa keterangan, luas, jumlah, dan lain lain. Data vektor dibuat dengan cara sebagai
berikut:

a. Membuat shapefile di Catalog disertai dengan sistem koordinat
o = T
. -.ﬂ-\. = 43 CEEEERD = o — R T | L=
=] [ e ] A " =
. - i I
== Lnies L =57 ... o
b. Membuat informasi tabel (attribute table) dengan cara klik kanan pada persil,

pilih open attribute table, kemudian menetukan fype table berupa text atau data
kuantitatif. Untuk deskripsi digunakan tfext, sedangkan untuk data kuantitatif

menggunakan fype double. Sehingga informasi tabel berisikan data sebagai berikut:
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Table 4
Persil *
| FID | Shape | Id | Nama Bang| Fungsi | Luas | kDB | KB |

M A ar ® E ({0 out of 0 Selected)

Persil

C. Setelah itu dilakukan proses digitasi mengacu pada data raster atau data lain.

Untuk memulai digitasi klik kanan pada persil pilih edit feature lalu start editing.

= HE = e | B g

'I:&,. S e Rty .

|l|. ] P

" A PR N N I T~ T T S _— -
ok ol e
il (TR boH e ol O S
lebdl Merim e
fe e Ty T g
et Pk, fepar . [
L et i P T [ ..l .-I .

d. Untuk memulai digitasi arahkan mouse ke persil bangunan pada citra, klik pada

sebuah titik permulaan, kemudian ikut bentuk poligon persil tersebut. Klik pada tiap-

tiap belokan sehingga tergambar garis poligon digitasi.
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e. Setelah digitasi masukkan informasi tabel sesuai dengan keadaan di lapangan
[ I i T e
DAHE S R e . REWBESD, — at § w88 848 By
AT Nl . & SO BLACA <y ; . e nk,
f. Jika selesai digitasi simpan hasil dengan cara klik editor kemudian pilih stop

editing dan simpan.
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g. Jika sudah selesai maka informasi mengenai masing-masing persil dapat dilihat
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2. Menampilkan Database
Tahapan penyusunan database dilakukan pada program aplikasi Arc Gis,
dengan tahapannya sebagai berikut:
A. Persiapan
Langkah pertama dalam penyusunan database adalah penyiapan data yang
akan di olah seperti:
a. Pembuatan Folder Sesuai Pekerjaan

Pembuatan Folder dibuat di Hardisk Local D, dan dibuat Sesuai keperluan
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b. Didalam Folder Foto Lampirkan Foto Sesuai No dan Nama

L s D B S RERALS SV B LR BMALT . PRAL . TPOW

..‘ -
o N
-
- - L 2R} - [ S s - " | Y1) LT .un
o e LS e R

)

P . )3 § !
mu mity Ny -mn = - -mn | Tl ”»ax mn niz
wl W [ X " L wa e W LR -y ~

—
n .’ .
| Y : Y
L K : ] A
: - » o
N LA e -mn | I8 ) ~mn - | 2 L LS M L

AR ST S PR M. U RN o W SV

C. Pembuatan Desain Tampilan Database Menggunakan Sofware Notepad+
Pembuatan desain ini bertujuan agar database di arcgis bisa ditampilkan

keterangannya.
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d. Pembuatan Attribut/Keterangan yang mau ditampilkan didatabase

o No

. Kota

o Kecamatan

. Kelurahan

. RT

o dan Keterangan lainnya bisa ditambahkan

BAB4-15



Pemuktahiran Data Rumah Sewa Milik Masyarakat Paket 1
Kecamatan Banjarmasin Utara dan Kecamatan Banjarmasin Barat

T N Pl B S TR . iy - & =
h!nﬁvw—nw-lmtm-—hhu
) L [1] - LN A EEEE =,
e ns e @ S B D AR e "
L LT
Lt [ e L . T
-'J 'R ] ""-\. -y
T "".‘_ o k
L e [
B P - i
T = T ar;
o & g
n" i L Far Rpmprmpr fpy "-\.\_\_“‘ :
¥ B .
v [ D Ore liggertscd] 0o e a
§ o P Do Prgary 'ﬁ q 11"'\. ]
B S — 3 g
o = !
P i
s
- - e ]
C| =T} | L = L T ¥in -
] L e e —
W LB D e P LT | Y T o T T
P gy b e o e |1 e ry——— e o
R 170 | 1M ) g [ T R R
e Rl T —r ]
+ = f ¥
wos U — | TP T
B e UL
e. Pembuatan Lokasi Folder Foto didatabase
; FECL LR Rt T AR - Bk
R+ i - i L L ]
RN BT BT RO R E =y
B i e s Eer WM R ROEEY LS ARk g
- T - v -t
PR & b - - ]
il : 5 A1
| - £] L] - W ! |_-,.'u:| AT 18 % [ 4]
_D B Porm s oo =asman <nrud Preose @ lrpl'ﬂ‘w_'EIJ“:lrﬂM [RLCR -
] .Immmmll-\.m Vot (8w 1o TAEA S T T Tl e T 11T P |
T R P i <y o Pt s e (L A i [T T i BT 6T T f
|0 el P bl s =areid Pesomen @sergan SATRLAGE 83 70 Tl memangas R 0l 270G
{00 B P e iy iy s P 5 i A | P ) T T iy T (1 =
|| DT B Py e ot s e S P g TR TABLE E R O T Hacelurgos T 015 =T T
|0 R Perrmaren i an W S rad Peioiam aalargen Sk TS R T SO A Kol BT B2 RS ]
| 0PI Paryursrer donias Sawmn Seruibe Proksteen B atangan OATRERCE ) OO g Hole AT 172080 ,"_,
| Py maran Db B Sarsd Firatmmn i aarguan S TAHRS BT F O T il 1 [ o -
{1 B P e e iy il 3 0 | AL 1 T T i Wi 1T 0 1) -
_u:lmmmmﬂmmwmm 5 g ru'u.—uq-pnr-:m::"u
[T R P i il il Sneirgin e ok S R e T e o) -
|0 f1FRS Foryussren aniam S Hork Pr Y TR e T HE M1 L4}
O il Py maen ermi e =aruh l-'l-um-ll.u'qm-:mﬂ-lh TP g Faatn AT 6100000 5
I:I'l I Ferpmren Boddiae Py Sk l‘rﬂm-ﬂ-ﬂl‘.n CATAEE P P Rota AT TrL000 |
|| O Parpaaran Bansivo B SErma Freoman & s S TS I FOTO earsand A 0000 05 -
[T B P i 2 (=i il s i s (| RS, ) T L, e T RLEE 00 :
o I VW8 Poripsnrn bl Sawrarn Sor Pakteen 2 CWTARAES D ‘J”ﬂ“‘%mmﬁm__ .
_l.!:!'!_ii_:: f-'qm---h-'t-r.m-'-:rm-m-ﬂ'-.-dn- g L TR, T e =T (T =
‘: e e e
T iy = a-ﬁ el W 1
(Ol 1 I T

[T | [

g A aa
; be Lt S Lo ]

3. Menampilkan Database
a. Kilik Star di Windows - Buka Aplikasi ArcMap 10.8
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Kita Add Data File SHP yg kita buat sebelumnnya.
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c. Memanggil Desain HTML di aplikasi Notepad + pada Aplikasi Arcgis

Klik Kanan di SHP - Properties
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o Klik Toolbar HTML Popup = Load - Pilih Load XSL template tempat
penyimpanan HTML notepadnya ( Desain yg sudah dibuat tadi ).
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d. Menampilkan database di arcgis sesuai attribute yg dibuat
Klik Toolbar HTML - di KLik SHP yg membutuhkan Infromasi

BAB4-18



Pemuktahiran Data Rumah Sewa Milik Masyarakat Paket 1
Kecamatan Banjarmasin Utara dan Kecamatan Banjarmasin Barat

« DEna Bxno 8= EEIRSD -, = sl

P " r

ARDBQ e BT OB AASS
M M Vew Besteada  beet  Jetsbes  Beepeemeey Do
Tl O3 Cn ..
P

o e

=

= IV s e ——e——
p 0 v bam

Tt X e A o Catw
VAT 08 FTILIM e Mewy

g 2020 waae»=anw o v akiv B
9

s 2B Bx oo de MEEIED M, kol &E,
an #5 = . R nl)
AANQ e B wO@/EASR TR,
M B Yew  Bbeebwade  baed Senben  Dewmweemmy  Coderws Wnes  Mee Iu.‘ﬂ.u‘ll).u\‘i‘l‘:..:w.:‘:;.ml -~

T ATASAY
A o PEENOTAAY BALAVGAS -
SR IR BABIPATIN BALAYGAN '
A 1

» L

R~ ——]

B M lwnone o nogel s, M e W 9g
¢ O v law

o L

§IRAY LAY

&

LR
Fasmpeeg
100 et Avw
e S

kl

S -

4.3 PEMUKTAHIRAN DATA RUMAH SEWA MILIK MASYARAKAT

Tahap pemuktahiran data rumah sewa milik masyarakat dilakukan dengan
langkah pegecekan data dari pekerjaan Pendataan Rumah Sewa Milik Masyarakat
Tahun 2021 dan hasil data Tahun 2022. Data tersebut dilakukan update data terkait
dengan harga sewa, status rumah sewa apakah masih disewakan atau tidak dan data
rumah sewa terbaru. Langkah yang dilakukan adalah dengan membuka kembali data

SHP mengenai titik persebaran rumah sewa pada tahun 2022.
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4.3.1 Tahap Pengolahan Data
Tahap ini merupakan tahap pengolahan data terhadap data rumah sewa Kota
Banjarmasin Tahun 2021 dan Tahun 2022 yang diperoleh dari hasil survey lapangan
dan instansi, hasil pengolahan data akan menjadi titik lokasi dari rumah sewa milik
masyarakat, titik lokasi yang berbentuk SHP dalam aplikasi arcgis akan dikonversi
menjadi kmz/kml (yang dapat dibuka kedalam bentuk Google Earth, selanjutnya titik
bentuk kmz/kml tersebut akan dilakukan import kedalam aplikasi avenza maps untuk
mengetahui titik lokasi data rumah sewa milik masyarakat Tahun 2021 dan Tahun
2022 dan akan dilakukan update atau pemuktahiran data rumah sewa milik
masyarakat dari segi tarif rumah sewa, status dari rumah sewa yang masih di sewakan
atau sudah tidak disewakan, dan pendataan rumah sewa baru yang ada di Kota
Banjarmasin khususnya Kecamatan Banjarmasin Utara dan Banjarmasin Barat.
Secara rinci dan sitematis proses pembuatan titik lokasi dari SHP dalam aplikasi
ArcGis menjadi bentuk titik KMZ/KML dalam sistem informasi geografis adalah sebagai
berikut :
1. Add SHP salah satu kecamatan Banjarmasin yang akan di convert ke
dalam bentuk KMZ
D e e e 777 5 T T e

T e N SV

sl
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2. Merubah SHP polygon ke SHP point
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3. Klik Features to point kemudian berikan nama folder yang akan diganti dari

SHP polygon ke SHP point
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4, Bentuk dari SHP Point
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5. Klik search tulis kmz kemudian klik layer to KML
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6. Tarik SHP ke folder layer
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7. Hasil dari SHP point yang telah diconvert ke dalam bentuk KMZ
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Proses memasukan hasil dari KMZ yang telah di export dari SHP kedalam aplikasi
Avenza Maps untuk dilanjutkan tahap survey update mengenai lokasi dari rumah sewa
milik masyarakat Tahun 2022 berdasarkan sistem informasi geografis adalah sebagai
berikut :
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BAB V
PROFIL RUMAH SEWA MASYARAKAT

5.1 PROSES PENDATAAN RUMAH SEWA MASYARAKAT

Penyusunan profil rumah sewa masyarakat memiliki proses pendataan di
Kecamatan Banjarmasin Utara dan Kecamatan Banjarmasin Barat. Proses pendataan
diawali dengan beberapa tahapan yakni tahapan persiapan hingga pengolahan data
survei yang dikemas menjadi data base:
5.1.1 Orientasi Lapangan

Orientasi lapangan merupakan seleksi penyebaran perumahan melalui interpretasi
citra satelit terbaru, sehingga didapatkan pemisahan antara kawasan perumahan dan non
perumahan. Kegiatan ini dilakukan di studio kerja dengan menggunakan aplikasi Arc GIS
10.8 pada citra satelit dengan pembanding google maps, yang menghasilkan peta tematik
penyebaran kawasan perumahan eksisting Kecamatan Banjarmasin Utara dan Kecamatan
Banjarmasin Barat. Melalui cara ini akan didapatkan efesiansi dan efektifitas kerja tim
konsultan, untuk lebih menghemat waktu dan energi yang akan memudahkan kegiatan
pengamatan di lapangan menjadi lebih fokus dan terarah.
5.1.2 Pembagian Blok Survei

Pada tahap ini kawasan yang telah di delineasi akan di bagi menjadi beberapa blok
survey, tahapan ini untuk mempermudah proses survey dilapangan. Untuk Kecamatan
Banjarmasin Utara terbagi menjadi 8 blok survey, sedangkan Kecamatan Banjarmasin
Barat menjadi 10 blok survey. Berikut adalah peta pembagian blok survey kecamatan

Banjarmasin utara dan Kecamatan Banjarmasin Barat.
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Peta 5. 2 Blok BU 1B Kecamatan Banjarmasin Utara
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Peta 5. 3 Blok BU 2 Kecamatan Banjarmasin Utara
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Peta 5. 4 Blok BU 3 Kecamatan Banjarmasin Utara
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Peta 5. 6 Blok BU 4 B Kecamatan Banjarmasin Utara
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Peta 5. 7 Blok BU 5A Kecamatan Banjarmasin Utara
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Peta 5. 8 Blok BU 5 B Kecamatan Banjarmasin Utara
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Peta 5. 9 Blok BB 1 Kecamatan Banjarmasin Barat
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5.1.3 Form Survei

Selain mempersiapkan peta-peta juga dipersiapkan form survey sebagai alat bantu

surveyor di lapangan. Form survey tersebut diisi surveyor ketika melakukan pendataan

di Lapangan. Isiannya adalah berupa:
1. Lokasi

S

o oa o0

Kecamatan
Kelurahan
RW

RT

Alamat

Tipologi Kawasan

2. Data Pemilik

a. Nama Pemilik
b.

C.
d.

(SH

NIK
Alamat Pemilik
Nomor Telpon

Status Kepemilikan

3. Data Bangunan

S

e S S = W

Luas Bangunan (m2)

Luas Lahan

Jumlah Unit Rumah Sewa

Jumlah Unt Terisi

Ukuran Unit Rumah Sewa (Panjang dan Lebar)
Ketersediaan Ruang Dalam Unit Rumah Sewa

» Ruang Tamu

» Kamar Tidur

» Ruang Makan
» Dapur

» Kamar Mandi-WC

» Tanpa Pembagian Ruangan

4. Data Ketersediaan PSU
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Air Minum

Air Limbah

Listrik

T o

Telepon
Akses Jalan
Listrik

Telepon

S @ ™ 0o a0

Akses Jalan

i. Saluran Drainase

j. Pelayanan Persampahan
5. Data Kondisi Bangunan

a. Atap

b. Lantai

c. Dinding
6. Data Sewa Unit Rumah

a. Tarif Sewa Per Unit

b. Sistem Pembayaran
7. Dokumentasi Bangunan

Dari hasil isian form survey dilapangan nantinya akan di rekapitulasi ke dalam

bentuk tabel.

BAB5-21



Pemuktahiran Data Rumah Sewa Milik Masyarakat Paket 1
Kecamatan Banjarmasin Utara dan Kecamatan Banjarmasin Barat

| | DIMAS PERUBMAHAN FRAKYAT AN KAWASAN PERMUKIBLAN PEMMUTAKHIRAN DATA RUMAH SEWA MILIK AMMASYARAKAT
|
KDTA BANJARMASIN JENIS RUMAN SEWA @ SEWA DERET (BEDAKAN) / SEWA TUNGEAL [ KOST
i'_“““::‘h“;“ f 4, Data Ketersediasm PEU fda Tidak Heterasgan £ Dinding
':"ggih“nm P e i o A B sl —at iy i
oo b Sanilas {Seplm Tark) == F Dirding Keyu —
. Ll Baeguran [Fumeh Ssam) o Limuik | s ] — EREKS Dirchng Kakiboand —
o bMecamatan . .o .. o. Tefepan Kobel =2 Dincling Trigled E‘
e s A e. flkoms Jalen g - E'::::;': Kgreoa h Fegtar =
& BT . I -Bphwan Deainage Y s | : 3
o Petayanen Persarpehan T 101 ... chnki pabh st pitkas ! T laaks (mioys
o Alarmak ==, S it nik b e el ikt Hewde | Husak Fimgan / Rusak Sadong # Fusak Bera
2. rats Pemi b E.ﬂlﬁhhﬂhnﬂ.ﬂﬁ hephan' rifah wela sidhd pitha hoebed
L I O o S T n. Atap
B iR _— Jenis: Al Gemeng Beton — 6. Dot Sewn Linh Fumah
et R e N T LIS Sl A, Abap Kanopl — Tard SewnPerlng B .
. Me Takp : ; Alag Askaa -
= Siaboc Permbayeren
e Etates Kepemibkin : 3 Pemilk :z:';::m Tanan Liat E
[ Pengeicia Abeg Seng =l
3, rata Bangunan “ohekiet edah e Pl et — 7. Data Bencsna
a. Luas Besgurmn i3] © o e "z e swlaft mwiu ifvhan ” Tuls jenis eeays Bencere yang penahterpdic
B Lorms Lasan dm2) © e - Kaadis | Rusok Fircan / Buaask Sedang / Rusok Berst
g, Jumiah Unit Bewa Rumah; ... ' gk aaket it gah gt koialal
o kemlsh Uit Teres: . .. B Lansea
&, Ulagar Unit Ausnah (P x L] Jenie: Lantal Keramic —
Enbtaraadinan faang Dalam Bumah adi Thlak Larbsl Cor Seren  —
Lasrbai Kayu 1
a. Ruanp Tamu | — — | kol Tk [
b, B Tidar | — | Laiffa - —
e Fussy Makes — FCheRTiSE Sakid SO0 WA ¢ TR s ki Mo Reknmendas Statisik ; harmor K iones
d. Oapur /3 - ; W-23 637 1.00F
o Hernar MemndiWe [ | Kondisi | Russk Ringan ! Busak Sedang  Russk Bermal
S i i U i ot it Doluman Bersfrl RAHASLA,
t Tanpa mehﬂqlﬂl'l ﬁl.lﬂl'b?_'ﬂ :: "Tmta respencen m sorma miomae yeay dhonise sk I a I
@ Jurrish Karar | J Fibush ket apdlal 6t e Fdnde bTab sl

Gambar 5. 1 Form Survey Pendataan Rumah Sewa Tahun 2023
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5.1.4 Team Survey

Kegiatan Pendataan Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin Utara dan
Kecamatan Banjarmasin Barat sebagian besar merupakan kegiatan yang pelaksanaannya
di lapangan dan melibatkan banyak tim surveyor. Sebelum ke lapangan, dilakukan

persiapan survey dengan melakukan breafing tim.

5.2 Profil Rumah Sewa Masyarakat Kecamatan Banjarmasin Utara

Rumah sewa yang di lakukan pendataan merupakan rumah deret, rumah tunggal
dan kost. Rumah sewa merupakan rumah yang di bangun dengan tujuan untuk disewa
dan rumah dengan kondisi sedang tidak di tempati oleh pemiliknya sehingga disewakan
agar mendapatkan keuntungan, pembayaran rumah sewa ini dapat di bayar setiap
bulannya atau pembayaran minimal jumlah bulan.

Rumah sewa jenis ini sangat banyak di Kecamatan Banjarmasin Utara dan
Kecamatan Banjarmasin Barat. Kebutuhan rumah sewa saat ini menjadi tujuan hunian
untuk mereka yang belum memiliki tempat tinggal yang layak. Banyak faktor masyarakat
memilih tempat tinggal di rumah sewa, diantaranya harga tanah dan bangunan yang
mahal, faktor ekonomi yang kurang mencukupi, dan masih banyak lagi lainnya. Penghuni
rumah sewa yang terdapat di Kecamatan Banjarmasin Utara mayoritas adalah mereka

yang telah berkeluarga.

5.2.1 Perbandingan Jumlah Rumah Sewa Kecamatan Banjarmasin Utara
Terdapat beberapa perbedaan antara jumlah rumah sewa di setiap tahunnya dari
tahun 2021 hingga tahun 2023. Berikut untuk penjelasan perbandingan jumlah rumah
sewa di Kecamatan Banjarmasin Utara. Adapun mengacu data rumah sewa Banjarbakula
tahun 2021 yaitu sebagai berikut.
Tabel 5.1 Pendataan Data Rumah Sewa Tahun 2021 Banjarbakula

. Jumlah
No. Uraian Jurmlan %

1 |Banjarmasin Utara 348 24.42
2 |Banjarmasin Timur 273 19.16
3 |Banjarmasin Tengah 182 1277
4 |Banjarmasin Barat 314 22.04
5 |Banjarmasin Selatan 308 21.61

Jumlah 1425 100
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Wilayah Kecamatan Rumah Sewa Milik Masyarakat
di Kotg, Banjanpasin

Utara
12%

Banjarmasin

Timur = Banjarmasin Utara
10%
= Banjarmasin Timur
Banjarmasirs Banjarmasin Tengah
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50% 6% = Banjarmasin Barat
Banjarmasin Selatan
Banjarmasin
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Banjarmasin
Selatan
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Gambar 5.2 Pendataan Data Rumah Sewa Tahun 2021 Banjarbakula
Pada tahun 2021, jumlah rumah sewa di Kecamatan Banjarmasin Utara sebanyak
386 unit (Tabel 5.2). Pada tahun 2022 mengalami kenaikan menjadi 437 unit rumah
sewa, serta tahun 2023 mengalami penurunan menjadi 514 unit rumah sewa. Penurunan
terjadi diakibatkan adanya rumah sewa yang sudah di jual dan menjadi rumah pribadi.

Tabel 5. 2 Perbandingan Jumlah Rumah Sewa Kecamatan Rumah Sewa Milik
Masyarakat di Kecamatan Banjarmasin Utara Tahun 2021, 2022, 2023

No Kelurahan Tahun
2021 | % | 2022 | % |2023| %
1 | Kuin Utara 15 39 |15 343 |17 3,31
2 | Sungai Jingah 12 31 |12 2,75 |22 4,28
3 | Surgi Mufti 8 2,1 |8 1,83 |20 3,89
4 Pangeran 107 27,7 | 107 24,49 | 101 19,65
5 | Antasan Kecil Timur | 16 4,1 |16 3,66 |18 3,50
6 | Sungai Miai 92 23,8 (132 30,21 | 222 |43,19
7 | Alalak Selatan 20 52 |19 4,35 |13 2,53
8 | Alalak Utara 71 18,4 | 86 19,68 | 65 12,65
9 | Alalak Tengah 5 1,3 |5 1,14 |2 0,39
10 | Sei Andai 40 10,4 | 37 8,47 | 34 6,61
Jumlah 386 (100 | 437 | 100 | 514 | 100

Sumber: Hasil Pengolahan Data, 2023
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Gambar 5.3 Perbandingan Jumlah Rumah Sewa Milik Masyarakat di Kecamatan

Banjarmasin Utara

Begitu pula dengan tarif rumah sewa di Kecamatan Banjarmasin Utara terdapat
perubahan, dimana pada tahun 2021 hingga tahun 2023, tarif sewa semakin mahal. Pada
tahun 2021, tarif terbanyak di Rp. 301.000 — 400.000 (Tabel 5.3) sedangkan pada tahun
2022 dan 2023 tarif terbanyak di rentang Rp. 401.000 — 500.000.

Tabel 5.3 Perbandingan Tarif Harga Rumah Sewa Kecamatan Banjarmasin Utara
Tahun

2021 % 2022 % 2023 %
1 < 200.000 5 4,95 5 1,14 1 0,19
2 201.000 s/d 300.000 21 20,79 26 5,95 15 2,92
3  301.000 s/d 400.000 36 3564 97 22,20 51 9,92
4  401.000 s/d 500.000 25 24,75 129 29,52 157 30,54
5
6
7

No Tarif Sewa (Rupiah)

501.000 s/d 600.000 8 7,92 74 1693 70 13,62

601.000 s/d 700.000 6 5,94 61 13,96 81 15,76

>700.000 0 0 45 10,30 139 27,04

Jumlah 101 100 437 100 514 100
Sumber: Hasil Pengolahan Data, 2023
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Gambar 5.4 Perbandingan Tarif Harga Rumah Sewa Kecamatan Banjarmasin

Utara

Gambar 5. 5 Profil Rumah Sewa Kost dan Rumah Sewa Deret Kecamatan Banjarmasin
Utara

5.2.2 Pendataan Rumah Sewa Kecamatan Banjarmasin Utara

Pada tahap ini, tim survey akan melakukan pendataan pemilik rumah sewa.
Pendataan data diri serta pendataan terkait rumah sewa, baik dari jumlah unit, unit terisi,
tarif bulanan serta fasilitas yang di berikan. Pada tahapan ini tim survey di lapangan
sering mengalami kendala dikarenakan pemilik rumah sewa tidak tinggal di lingkungan
yang sama, selain itu untuk mengisi data pemilik rumah kami melalukan wawancara ke

penyewa.
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5.2.2.1 Rekapitulasi Data Rumah Sewa Masyarakat

Pada tahapan rekapitulasi akan di sajikan data berupa tabel serta diagram dari

data yang telah di rekap berdasarkan hasil survey lapangan. Jenis rumah sewa di

Kecamatan Banjarmasin Utara terdiri dari sewa deret, sewa tunggal, dan kost. Rumah

sewa didominasi yaitu kost dengan prosentase 57,39%, lebih detailnya dapat dilihat pada

tabel berikut:

Tabel 5. 4 Jenis Rumah Sewa Milik Masyarakat di Kecamatan Banjarmasin Utara

. Jumlah
No. Uraian Jumlah %
1 | Sewa Deret 100 19,46
2 | Sewa Tunggal 119 23,15
3 | Kost 295 57,39
Jumlah 514 100

Sumber: Analisis, 2023

Kost
57%

Sewa Deret
20%

Kost

Sewa
Tunggal
23%

m Bedakan

Sewa Tunggal

Gambar 5. 6 Diagram Jenis Rumah Sewa Kecamatan Banjarmasin Utara Tahun 2023
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5.2.2.1 Rekapitulasi Data Rumah Sewa Masyarakat

Pada tahapan rekapitulasi akan di sajikan data berupa tabel serta diagram dari
data yang telah di rekap berdasarkan hasil survey lapangan. Rekap jumlah rumah sewa
milik masyarakat di Kota Banjarmasin Tahun 2023 dengan jumlah 1.742 Unit yang dibagi

per kecamatan dengan data sebagai berikut :

Tabel 5. 4 Rekap Rumah Sewa Milik Masyarakat di Kota Banjarmasin

No Kecamatan Sewa Tunggal | Sewa Deret | Kost | Total Rumah Sewa (Unit)
1 | Banjarmasin Selatan (637101) 40 134 8 182
2 | Banjarmasin Timur (637102) 96 148 | 124 368
3 | Banjarmasin Tengah (637105) 72 80 36 188
4 | Banjarmasin Barat (637103) 63 421 5 489
5 | Banjarmasin Utara (637104) 119 100 | 295 514

Kota Banjarmasin (6371) 390 884 | 468 1742

Sumber: Analisis, 2023

Hal ini berkesesuain dengan sumber data dari Dinas Perumahan Rakyat dan
Kawasan Permukiman Provinsi Kalsel dengan pendataan Banjarbakula untuk Kota
Banjarmasin sebanyan 1.742 unit rumah sewa.
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A. Persebaran Rumah Masyarakat

Pada tahapan ini telah diperoleh jumlah sebaran Rumah Sewa di Banjarmasin Utara,
kemudian di tampilkan dalam tabulasi dan diagram. Jumlah rumah sewa terbesar terletak
di Kelurahan Sungai Miai dan terendah di Kelurahan Alalak Tengah sebesar 4 unit. Untuk
lebih jelasnya dapat di lihat pada tabel dan diagram berikut ini.

Tabel 5. 5 Penyebaran Rumah Sewa Berdasarkan Kelurahan di Kecamatan Banjarmasin
Utara Tahun 2023

. Jumlah
No. Uraian Jumlah %
1 | Kuin Utara 17 3,31
2 | Sungai Jingah 22 4,28
3 | Surgi Mufti 20 3,89
4 | Pangeran 101 19,65
5 | Antasan Kecil Timur 18 3,50
6 | Sungai Miai 222 43,19
7 | Alalak Selatan 13 2,53
8 | Alalak Utara 65 12,65
9 | Alalak Tengah 2 0,39
10 | Sei Andai 34 6,61
Jumlah 514 100
Sumber: Hasil Pengolahan Data, 2023
Alalak )
Tengal S€i Andai | Kuin Utara | | syngai Jingah
0% 7% 3% 4%  m|Kuin Utara

Alalak Utara
13%
Alalak

Selatan
3%

Surgi Mufti | ™ Sungai Jingah

4% Surgi Mufti
Pangeran

= Antasan Kecil Timur
Pangeran

20% = Sungai Miai
m Alalak Selatan
= Alalak Utara

Antasan Kecil
Timur = Alalak Tengah

Sungai Miai 3% = Sei Andai

43%

Gambar 5. 7 Penyebaran Rumah Sewa Berdasarkan Kelurahan di Kecamatan
Banjarmasin Utara Tahun 2023
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B. Sebaran Rumah Sewa Berdasarkan Kesesuaian Wilayah

Sebaran rumah sewa dilihat berdasarkan kesesuaian wilayah di Kecamatan
Banjarmasin Utara. Kesesuaian wilayah ini terbagi menjadi wilayah kumuh dan
kesesuaian wilayah dengan Rencana Tata Ruang Wilayah Kota Banjarmasin. Berdasarkan
tabel 5.6 terdapat 60 unit rumah sewa yang termasuk di wilayah kumuh Kecamatan
Banjarmasin Utara.

Tabel 5. 6 Kawasan Wilayah Kumuh Rumah Sewa Milik Masyarakat di Kecamatan
Banjarmasin Utara

No. Uraian Jumlah %
1 | Kumuh 60 11,67
Tidak Kumuh 454 88,33
Jumlah 514 100

Sumber: Analisis, 2023

Kumuh .

0 100 200 300 400 500

Gambar 5. 8 Kawasan Wilayah Kumuh Rumah Sewa Milik Masyarakat di Kecamatan
Banjarmasin Utara

Untuk Rumah Sewa Kecamatan Banjarmasin Utara terdiri dari kesesuaian dengan
Rencana Tata Ruang Wilayah Kota Banjarmasin. Sebanyak 27 unit rumah sewa yang
tidak sesuai dengan RTRW Kota Banjarmasin di Kecamatan Banjarmasin Utara (Tabel
5.7).
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Tabel 5.7 Kesesuaian Wilayah Rumah Sewa Milik Masyarakat di Kecamatan Banjarmasin
Utara Tahun 2023

No. Uraian Jumlah %
1 | Sesuai 487 94,75
2 | Tidak Sesuai 27 5,25

Jumlah 514 100

Sumber: Analisis, 2023

Tidak Sesuai I

0 100 200 300 400 500 600

Gambar 5. 9 Kesesuaian Wilayah Rumah Sewa Milik Masyarakat di Kecamatan
Banjarmasin Utara Tahun 2023
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C. Tipologi Rumah Sewa

Untuk Rumah Sewa Kecamatan Banjarmasin Utara terdiri dari jenis tipologi kawasan
perumahan. Diantaranya berada di kawasan rumah swadaya, rumah komersial, dan
rumah umum. Rumah Sewa deret dan Rumah sewa tunggal serta kost kostan juga
banyak terdapat di dalam komplek perumahan.

Data sebaran rumah sewa milik masyarakat berdasarkan tipologi dianalisa
berdasarkan laporan RP3KP Kota Banjarmasin sehingga diperoleh sebaran peta rumah
sewa yang telah di analisa menggunakan peta tipologi rumah sewa. Terdapat 283 unit
rumah sewa yang termasuk rumah umum dan 210 unit di rumah swadaya.

Tabel 5. 8 Tipologi Kawasan Rumah Sewa Milik Masyarakat di Kecamatan Banjarmasin

Utara
No. Uraian Jumlah %
1 | Rumah Umum 283 55,06
2 | Rumah Swadaya 210 40,86
3 | Rumah Komersial 21 4,09
Jumlah 514 100

Sumber: Analisis, 2023

Rumah Komersial .

Rumah Swadaya

0 50 100 150 200 250 300

Gambar 5. 10 Penyebaran Rumah Sewa Berdasarkan Kelurahan di Kecamatan
Banjarmasin Utara Tahun 2023
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D. Jenis Bencana dan Tingkat Kerawanan Bencana di Lokasi Rumah Sewa

Dalam melakukan pendataan rumah sewa, tim survey juga mengidentifikasi jenis
bencana apa saja yang sering terjadi di sekitar kawasan rumah sewa, agar masyarakat
serta pengguna rumah sewa dapat siaga bencana, untuk di wilayah kecamatan
Banjarmasin Utara bencana yang sering terjadi adalah bencana banjir serta air pasang,
ketinggian air terkadang melebihi tinggi lantai, sehingga rumah tergenang. Selain
bencana banjir dan air pasang. musibah yang sering terjadi adalah kebakaran, berikut
tabel jenis bencana serta kerawanan bencana yang sering terjadi di kecamatan
Banjarmasin Utara.

Tabel 5.9 Kawasan Rawan Bencana Rumah Sewa Milik Masyarakat di Kecamatan
Banjarmasin Utara

No. Uraian Jumlah %

1 | Banjir dan Kebakaran 293 57,00

Kebakaran 43 8,37
3 | Banijir 178 34,63
Jumlah 514 100

Sumber: Hasil Analisis, 2023

Banjir

Kebakaran

0 50 100 150 200 250 300 350

Gambar 5.11 Kawasan Rawan Bencana Rumah Sewa Milik Masyarakat di Kecamatan
Banjarmasin Utara Tahun 2023

Berdasarkan data tabel kejadian banjir dan kebakaran mendominasi atau sering
terjadi, dikarenakan karakteristik kawasan Banjarmasin Utara yang merupakan lahan
rawa dan di pengaruhi pasang surut air sungai, terutama di kawasan sempadan sungai.

Kebakaran yang sering terjadi dikarenakan konsleting listrik atau masalah yang
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disebabkan oleh kelalaian manusia. Selain jenis bencana yang terjadi di Kecamatan
Banjarmasin Utara, berikut adalah tingkat kerawanan bencana yang terdapat di wilayah

tersebut.

Tabel 5. 10 Tingkat Kerawanan Bencana Rumah Sewa Milik Masyarakat di Kecamatan
Banjarmasin Utara

. Jumlah
No. Uraian Jumlah %
1 | Ringan 106 20,62
2 | Sedang 399 77,63
3 | Tinggi 9 1,75
Jumlah 514 100
Sumber: Analisis, 2023
Tinggi
2%‘ Ringan
= Ringan
= Sedang
= Tinggi

78%

Gambar 5. 12 Tingkat Kerawanan Bencana Rumah Sewa Milik Masyarakat di Kecamatan
Banjarmasin Utara
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E. Luas Bangunan dan Luas Lahan Rumah Sewa

Pendataan rumah sewa dilakukan meliputi luas bangunan dan lahan, dengan demikian
kebutuhan ruang untuk penyewa akan di sesuaikan, dengan adanya informasi luasan
bangunan penyewa akan menghitung apakah rumah sewa yang ada dapat memenuhi
kebutuhan hunian mereka. Untuk di Kecamatan Banjarmasin Utara, dari jumlah rumah

sewa yang tersebar maka di kelompokkan sebagai berikut menurut luas lahan dan luas

bangunan.
Tabel 5. 1 Luas Bangunan Rumah Sewa Milik Masyarakat di Kecamatan Banjarmasin
Utara
. Jumlah
No. Uraian Jumlah %o
1 | <36 m2 13 2,53
2 | 37-50 m2 43 8,37
3 | 51-75m2 99 19,26
4 |76-100 m2 112 21,79
5 [101-150 m2 117 22,76
6 |151-200 m2 81 15,76
7 | 201-300 m2 34 6,61
8 | >300 m2 15 2,92
Jumlah 514 100
Sumber: Analisis, 2023

>300m2 [l
201-300 m2 |
151-200 m2
101-150 m2

76-100m2

51-75 m2 .

37-50m2 N

<36m2
0 50 100 150

Gambar 5. 2 Luas Bangunan Rumah Sewa Milik Masyarakat di Kecamatan Banjarmasin
Utara
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Berdasarkan hasil survey di lapangan maka dapat diihat pada Tabel 5.12 jika luas

bangunan yang ada adalah 36m? sd >300m2. Untuk luas lahan dapat di lihat pada tabel

di bawah ini.
Tabel 5. 2 Luas Lahan Rumah Sewa Kecamatan Banjarmasin Utara 2023
No Uraian Jumiah
) Jumlah | %
1 | <50 m2 44 8,56
2 |51-100 m2 192 37,35
3 1101-200 m2 189 36,77
4 |201-300 m2 64 12,45
5 [ >300m2 25 4,86
Jumlah 514 100
Sumber: Analisis, 2023
>300 m2 .
201-300 m2 -

somz [

o

50 100 150 200

250

Gambar 5. 3 Luas Lahan Rumah Sewa Kecamatan Banjarmasin Utara Tahun 2023
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F. Jumlah Unit Rumah Sewa
Berikut adalah rekapitulasi jumlah unit rumah sewa yang terdapat di Kecamatan

Banjarmasin Utara, jumlah unit atau pintu disetiap lokasi persebarannya, dari data berikut

ini dapat dilihat sebanyak 1 pintu/unit tersebar, untuk lebih jelasnya dapat dilihat pada

tabel dibawah ini.

Tabel 5. 3 Jumlah Unit Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin Utara Tahun 2023

. Jumlah

No. Uraian Jumlah %
1 |1 Unit 196 38,13
2 | 2 Unit 47 9,14
3 |3 Unit 31 6,03
4 | 4 Unit 47 9,14
5 | 5Unit 34 6,61
6 | 6 Unit 25 4,86
7 | 7 Unit 6 1,17
8 | 8 Unit 32 6,23
9 |9 Unit 1 0,19
10 | 10 Unit 42 8,17
11 | 11 Unit 1 0,19
12 | 12 Unit 3 0,58
13 | 13 Unit 0 0,00
14 | 14 Unit 1 0,19
15 | 15 Unit 27 5,25
16 | > 15 Unit 21 4,09
Jumlah 514 100

Sumber: Analisis, 2023
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Gambar 5. 15 Jumlah Unit Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin Utara Tahun 2023
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G. Tingkat Keterisian Rumah Sewa

Berikut adalah data prosentase tingkat keterisian rumah sewa yang terdapat di

Kecamatan Banjarmasin Utara. Pada tabel berikut dapat dilihat rumah sewa memiliki

tingkat keterisian terbanyak yaitu 1 unit. Untuk lebih jelasnya dapat dilihat pada tabel

dan grafik berikut ini.

Tabel 5. 4 Tingkat Keterisian Unit Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin Utara Tahun

2023
. Jumlah

No. Uraian Jumlah %
1 | Tidak Terisi 31 6,03
2 |1 Unit 173 33,66
3 | 2 Unit 46 8,95
4 | 3 Unit 32 6,23
5 | 4 Unit 60 11,67
6 |5 Unit 36 7,00
7 | 6 Unit 28 5,45
8 | 7 Unit 19 3,70
9 | 8 Unit 26 5,06
10 | 9 Unit 9 1,75
11 | 10 Unit 32 6,23
12 | > 10 Unit 22 4,28
Jumlah 514 100

Sumber: Analisis, 2023
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Gambar 5. 16 Tingkat Keterisian Unit Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin Utara
Tahun 2023
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H. Ukuran Unit Rumah Sewa

Kebutuhan luas minimal rumah tinggal di Indonesia diatur dalam SNI 03 1733-2004.
Berdasarkan SNI 03-1733, kebutuhan luas minimal dengan empat orang dewasa adalah
36 m2 atau 9 m2 / jiwa. Kebutuhan luas minimal tersebut  dihitung
berdasarkan kebutuhan udara segar manusia dalam beraktivitas di dalam ruangan.
Rumah sewa yang tersedia di Kecamatan Banjarmasin Utara beberapa memiliki
kecukupan luas dan ruang namun ada juga yang memiliki ruang yang sangat minim
dikarenakan terbatasnya lahan yang tersedia. Untuk lebih jelasnya dapat di lihat pada
tabel berikut ini.

Tabel 5. 5 Ukuran Unit Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin Utara Tahun 2023

. Jumlah
No. Uraian Jumlah %%

1 | <10m2 3 0,58
2 | 11-15m2 11 2,14
3 |16-20 m2 47 9,14
4 | 21-25m2 47 9,14
5 ]26-30 m2 42 8,17
6 |31-35m2 55 10,70
7 | 36-40 m2 10 1,95
8 |41-50 m2 21 4,09
9 [>50m2 278 54,09

Jumlah 514 100

Sumber: Analisis, 2023
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Gambar 5. 17 Ukuran Unit Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin Utara Tahun 2023
Berdasarkan data tabel diatas dapat dilihat bahwa jumlah rumah sewa yang memiliki
luas ideal yaitu 36 m? lebih dari 50% jumlah rumah sewa yang terdapat di Kecamatan

Banjarmasin Utara. Untuk unit dengan luas >50 m2 memiliki jumlah terbesar dan diikuti

dengan ukuran 31-35 m2.
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I. Ketersediaan Ruang Rumah Sewa

Tata ruang secara sederhana diartikan sebagai penataan dan pemanfaatan ruang.
Ruang dalam hal ini, dapat berbeda-beda luas, status, dan karakteristiknya. Kebutuhan
ruang merupakan cara-cara dasar agar dapat mengatur dan mengorganisir ruang-ruang
sebuah bangunan dalam hal ini adalah rumah. Untuk Rumah Sewa Kecamatan
Banjarmasin Utara di klasifikasikan berdasarkan ketersediaan ruang, diantaranya di bagi
menjadi beberapa ketersedian

a. Ketersediaan Ruang Tamu

b. Ketersediaan Kamar Tidur

c. Ketersediaan Ruang Makan

d. Ketersediaan Dapur

e. Ketersediaan Kamar Mandi — WC

Berikut data jumlah rumah sewa yang memiliki ruang tamu di Kecamatan

Banjarmasin Utara, dari total 514 unit rumah sewa hanya 484 unit yang memiliki ruang
tamu. Untuk lebih jelasnya dapat dilihat pada tabel dan diagram berikut ini:

Tabel 5.16 Ketersediaan Ruang Tamu Dalam Unit Rumah Sewa di Kecamatan
Banjarmasin Utara Tahun 2023

. Jumlah
No. Uraian Jumiah %
1 | Ada 484 94,16
Tidak Ada 30 5,84
Jumlah 514 100

Sumber: Analisis, 2023

Tidak Ada I
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Gambar 5. 18 Ketersediaan Ruang Tamu Dalam Unit Rumah Sewa di Kecamatan
Banjarmasin Utara Tahun 2023
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Berikut data jumlah rumah sewa yang memiliki kamar tidur di Kecamatan Banjarmasin
Barat, dari total 514 unit rumah sewa, terdapat 227 unit memiliki 1 kamar. Untuk lebih
jelasnya dapat dilihat pada tabel dan diagram berikut ini :

Tabel 5. 17 Ketersediaan Kamar Tidur Dalam Unit Rumah Sewa di Kecamatan
Banjarmasin Utara Tahun 2023

. Jumliah
No. Uraian Jumlah %

1 | Tidak Ada 17 3,31
2 | 1 Kamar 227 44,16
3 | 2 Kamar 31 6,03
4 | 3 Kamar 34 6,61
5 | 4 Kamar 47 9,14
6 | 5 Kamar 28 5,45
7 | > 5 Kamar 130 25,29

Jumlah 514 100

Sumber: Analisis, 2023
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Gambar 5. 19 Ketersediaan Kamar Tidur Dalam Unit Rumah Sewa di Kecamatan
Banjarmasin Utara Tahun 2023

Berikut data jumlah rumah sewa yang memiliki Ruang Makan di Kecamatan

Banjarmasin Utara, dari total 514 unit rumah sewa, terdapat 266 unit yang tidak memiliki
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ruang makan, dan 248 unit rumah sewa yang memiliki Ruang Makan. Untuk lebih jelasnya

dapat dilihat pada tabel dan diagram berikut ini :

Tabel 5. 18 Ketersediaan Ruang Makan Dalam Unit Rumah Sewa di Kecamatan
Banjarmasin Utara Tahun 2023

. Jumlah
No. Uraian Jumlah %
1 Ada 248 48,25
Tidak Ada 266 51,75
Jumlah 514 100

Sumber: Analisis, 2023

230 240 250 260 270

Gambar 5. 20 Ketersediaan Ruang Makan Dalam Unit Rumah Sewa Kecamatan
Banjarmasin Utara Tahun 2023

Berikut data jumlah rumah sewa yang memiliki Ruang Dapur di Kecamatan
Banjarmasin Utara, dari total 514 unit rumah sewa, terdapat 503 unit yang memiliki
Dapur, dan 11 unit rumah sewa yang tidak memiliki dapur. Untuk lebih jelasnya dapat

dilihat pada tabel dan diagram berikut ini :
Tabel 5.19 Ketersediaan Ruang Dapur Kecamatan Banjarmasin Utara Tahun 2023

. Jumliah
No. Uraian Jumlah %
1 | Ada 503 97,86
Tidak Ada 11 2,14
Jumlah 514 100

Sumber: Analisis, 2023
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Gambar 5. 21 Ketersediaan Dapur Dalam Unit Rumah Sewa
di Kecamatan Banjarmasin Utara Tahun 2023

Berikut data jumlah rumah sewa yang memiliki Kamar Mandi-WC di Kecamatan
Banjarmasin Utara, dimana semua rumah sewa telah tersedia kamar mandi-WC. Untuk
lebih jelasnya dapat dilihat pada tabel dan diagram berikut ini :

Tabel 5. 20 Ketersediaan Kamar Mandi-WC Dalam Unit Rumah Sewa di Kecamatan
Banjarmasin Utara Tahun 2023

. Jumlah
No. Uraian Jumlah %
1 | Ada 514 100,00
Tidak Ada 0 0,00
Jumlah 514 100

Sumber: Analisis, 2023

Tidak Ada
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Gambar 5. 22 Ketersediaan Kamar Mandi-WC Dalam Unit Rumah Sewa di Kecamatan
Banjarmasin Utara Tahun 2023

Dari jumlah keseluruhan rumah sewa yang memilili pembangian ruang yang lengkap

secara keseluruhan dapat dilihat pada tabel rekapan berikut ini :
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Tabel 5. 6 Jumlah Unit Sewa yang Memiliki Pembatas Ruangan di Kecamatan
Banjarmasin Utara Tahun 2023

. Jumlah
No. Uraian Jumiah %
1 | Ada 317 61,67
2 | Tidak Ada 197 38,33
Jumlah 514 100

Sumber: Analisis, 2023

Tidak Ada

Ada
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Gambar 5. 23 Jumlah Unit Sewa yang Memiliki Pembatas Ruangan di Kecamatan
Banjarmasin Utara Tahun 2023
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J. Ketersediaan Air Bersih Rumah Sewa

Air Bersih adalah salah satu hal yang paling dibutuhkan manusia. Penggunaan air
bersih ini berbeda-beda, ada yang banyak dan ada juga yang sedikit sehingga perlu
pembahasan yang lebih lanjut. Untuk standar kebutuhan air bersih dapat dibagi dalam
beberapa pembahasan sebagai berikut Standar Kebutuhan Air Bersih Dilihat Dari Kondisi
per Orang Setiap orang memiliki kondisi yang berbeda-beda sehingga tidak bisa
disamakan. Untuk Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin Utara yang tersedia Air Minum
sudah 99,81% terlayani atau sekitar 513 unit rumah yang memilili akses air minum atau
air bersih untuk lebih jelasnya dapat dilihat pada tabel berikut ini.

Tabel 5. 22 Ketersediaan Air Bersih Dalam Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin
Utara Tahun 2023

. Jumlah
No. Uraian Jumlah %
1 | PDAM 513 99,81
2 | Tidak Ada 1 0,19
Jumlah 514 100

Sumber: Analisis, 2023

Tidak Ada
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Gambar 5. 24 Ketersediaan Air Bersih Dalam Rumah Sewa
di Kecamatan Banjarmasin Utara Tahun 2023
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K. Ketersediaan Sanitasi Rumah Sewa

Menurut Peraturan Pemerintah Republik Indonesia Nomor 82 tahun 2001, air limbah
adalah sisa dari suatu usaha dan atau kegiatan yang berwjud cair. Air limbah dapat
berasal dari rumah tangga (domestik) maupun industri (industri). Air limbah rumah
tangga sebagian besar mengandung bahan-bahan organik sehingga memudahkan di
dalam pengelolaannya.

Sebaliknya, limbah industri lebih sulit pengelolaannya karena mengandung pelarut
mineral, logam berat, dan zat-zat organic lain yang bersifat toksik. Untuk rumah sewa
yang terdapat di Kecamatan Banjarmasin Utara sebanyak 99,42% sudah memiliki sistem
air limbah sendiri atau 511 unit rumah, dan 0,58% yang belum memiliki pengolahan atau
3 unit rumah. Untuk lebih jelasnya dapat dilihat pada tabel berikut ini.

Tabel 5. 23 Ketersediaan Sanitasi Dalam Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin Utara

Tahun 2023
. Jumlah
No. Uraian Jumlah %
1 | Pribadi 511 99,42
Tidak Ada 3 0,58
Jumlah 514 100

Sumber: Analisis, 2023

Tidak Ada
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Gambar 5. 25 Ketersediaan Sanitasi Dalam Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin
Utara Tahun 2023
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L. Ketersediaan Listrik dan Telefon Kabel Rumah Sewa

Berikutnya adalah ketersediaan jaringan listrik untuk setiap rumah sewa bedakan
yang terdapat di kecamatan Banjarmasin Utara hamper seluruhnya telah menggunakan
PLN atau 99,61%. Sambungan serta jaringan telekomunikasi tidak semuanya tersedia di
rumah sewa tersebut, dikarenakan masa saat ini penggunaan telpon genggam lebih
efisien, namun beberapa rumah sewa ada yang masih menggunakan jaringan
telekomunikasi, untuk lebih jelasnyadapat di lihat pada tabel berikut ini.

Tabel 5. 24 Ketersediaan Listrik Dalam Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin Utara

Tahun 2023
. Jumlah
No. Uraian Jumlah %
1 | PLN 512 99,61
Tidak Ada 2 0,39
Jumlah 514 100

Sumber: Analisis, 2023

Tidak Ada
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Gambar 5. 26 Ketersediaan Listrik Dalam Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin
Utara Tahun 2023

Tabel 5. 25 Ketersediaan Telepon Kabel Dalam Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin
Utara Tahun 2023

. Jumlah
No. Uraian Jumlah %
1 | Wifi 343 66,73
Tidak Ada 171 33,27
Jumlah 514 100

Sumber: Analisis, 2023
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Gambar 5. 27 Ketersediaan Telepon Kabel Dalam Rumah Sewa di Kecamatan
Banjarmasin Utara Tahun 2023
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M. Ketersediaan Akses Jalan dan Drainase Rumah Sewa
Ketersediaan akses jalan dikawasan rumah sewa sudah sangat cukup memadai, yang

membedakan adalah perkerasan akses jalan aspal dan akses jalan titian, beberapa

kondisi akses jalan sangat sempit dan susah untuk di lalui kendaraan roda dua. Bahkan

di beberapa lokasi tidak bias diakses dengan kendaraan roda empat. Untuk lebih jelasnya

dapat di lihat pada tabel berikut ini:

Tabel 5. 7 Ketersediaan Akses Jalan Dalam Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin
Utara Tahun 2023

. Jumlah
No. Uraian Jumlah %

1 | Roda 4 495 96,30

2 | Roda 2 18 3,50

3 | Pejalan Kaki 1 0,19

Jumlah 514 100

Sumber: Analisis, 2023
Pejalan Kaki
Roda 2
Roda 4
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Gambar 5. 28 Ketersediaan Akses Jalan Dalam Rumah Sewa Kecamatan Banjarmasin
Utara Tahun 2023

Tabel 5. 27 Ketersediaan Drainase Dalam Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin
Utara Tahun 2023

. Jumlah
No. Uraian Jumiah %
1 | Ada 261 50,78
2 | Tidak Ada 253 49,22
Jumlah 514 100

Sumber: Analisis, 2023
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Gambar 5. 29 Ketersediaan Drainase Dalam Rumah Sewa Kecamatan Banjarmasin
Utara Tahun 2023
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N. Ketersediaan Pelayanan Persampahan Rumah Sewa

Ketersediaan pelayanan persampahan di lingkungan rumah sewa adalah berupa bak

sampah sementara yang nantinya akan di ambil oleh petugas kebersihan lingkungan.

Untuk wilayah yang tidak memliki pelayanan persampahan, sampah rumah tangga yang

di hasilkan akan di buang di tempat pembuangan sementara yang mudah di jangkau.

Dari seluruh titik persebaran rumah sewa berikut tabel informasi yang dapat di lihat

sebagai berikut:

Tabel 5. 28 Ketersediaan Pelayanan Persampahan Dalam Rumah Sewa Bedakan di
Kecamatan Banjarmasin Utara Tahun 2023

. Jumlah
No. Uraian Jumlah %
1 | Pribadi 112 21,79
2 | Dikelola RT 402 78,21
Jumlah 514 100

Sumber: Analisis, 2023
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Gambar 5. 30 Ketersediaan Pelayanan Persampahan Dalam Rumah Sewa di
Kecamatan Banjarmasin Utara Tahun 2023
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0. Kondisi Atap, Lantai, dan Dinding Rumah Sewa

Pada tahapan ini kondisi dan jenis atap, lantai dan dinding rumah sewa di Kecamatan
Banjarmasin Utara akan uraikan sebagai berikut. Untuk jenis atap rumah terdiri dari
beberapa jenis, dengan klasifikasi kondisi baik atau rusak, untuk lebih jelasnya dapat
dilihat pada tabel dan grafik sebagai berikut

Tabel 5. 29 Jenis Atap Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin Utara Tahun 2023

. Jumliah
No. Uraian Jumlah %

1 | Beton 5 0,97
2 | Kanopi 8 1,56
3 | Asbes 123 23,93
4 | Tanah Liat 9 1,75
5 | Tjuk 1 0,19
6 | Seng 368 71,60

Jumlah 514 100

Sumber: Analisis, 2023
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Gambar 5. 31 Jenis Atap Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin Utara Tahun 2023

Tabel 5. 30 Kondisi Atap Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin Utara Tahun 2023

. Jumlah
No. Uraian Jumlah %
1 Baik 483 93,97
Rusak 31 6,03
Jumlah 514 100

Sumber: Analisis, 2023
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Gambar 5. 32 Kondisi Atap Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin Utara Tahun 2023

Untuk Jenis lantai rumah terdiri dari beberapa jenis, dengan klasifikasi kondisi baik
atau rusak, dan untuk jenisnya termasuk tanah, keramik, kayu, atau cor semen dan lain
sebagainya untuk lebih jelasnya dapat dilihat pada tabel dan grafik sebagai berikut.

Tabel 5. 8 Jenis Lantai Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin Utara Tahun 2023

. Jumlah
No. Uraian Jumlah %
1 | Kayu 116 22,57
2 | Semen 41 7,98
3 | Keramik 357 69,46
4 | Tanah 0 0,00
Jumlah 514 100
Sumber: Analisis, 2023
Tanah
Keramik
Semen
Kayu
0 100 200 300 400

Gambar 5. 4 Jenis Lantai Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin Utara Tahun 2023
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Tabel 5. 9 Kondisi Lantai Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin Utara Tahun 2023

. Jumlah
No. Uraian Jumlah %
1 | Baik 483 93,97
Rusak 31 6,03
Jumlah 514 100

Sumber: Analisis, 2023

Rusak I
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Gambar 5. 34 Kondisi Lantai Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin Utara Tahun
2023

Untuk dinding rumah terdiri dari beberapa jenis, dengan klasifikasi kondisi baik
atau rusak, dan untuk jenisnya kayu, bata, beton dan lain sebagainya untuk lebih jelasnya
dapat dilihat pada tabel sebagai berikut

Tabel 5. 10 Jenis Dinding Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin Utara Tahun 2023

. Jumlah
No. Uraian Jumlah %

1 | Kayu 99 19,26
2 | Bata 334 64,98
3 | Kalsiboard 33 6,42
4 | Triplek 1 0,19
5 | Kawat Plester 47 9,14

Jumlah 514 100

Sumber: Analisis, 2023
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Gambar 5. 35 Jenis Dinding Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin Utara Tahun
2023

Tabel 5. 11 Kondisi Dinding Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin Utara Tahun 2023

. Jumlah
No. Uraian Jumlah %
1 | Baik 477 92,80
Rusak 37 7,20
Jumlah 514 100
Sumber: Analisis, 2023
Rusak
Baik
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Gambar 5. 36 Kondisi Dinding Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin Utara Tahun
2023
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P. Tarif Sewa dan Sistem Pembayaran Rumah Sewa

Pada tahap ini berisi informasi mengenai tarif serta sistem pembayaran rumah sewa.
Mayoritas tarif sewa yaitu sebesar Rp. 401.000 s/d Rp.500.000, dengan sistem
pembayaran perbulan. untuk lebih jelasnya dapat di lihat pada tabel berikut ini.

Tabel 5. 12 Tarif Sewa Per Unit Rumah Sewa
di Kecamatan Banjarmasin Utara Tahun 2023

. Jumlah
No. Uraian Jumlah %o

1 | <200.000 1 0,19
201.000 s/d

2 300.000 15 2,92
301.000 s/d

3 | 200.000 51 9,92
401.000 s/d

4 500,000 157 30,54
501.000 s/d

5 600.000 70 13,62
601.000 s/d

6 200.000 81 15,76

7 | >700.000 139 27,04

Jumlah 514 100

Sumber: Analisis, 2023
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Gambar 5. 37 Tarif Sewa Per Unit Rumah Sewa
di Kecamatan Banjarmasin Utara Tahun 2023
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Tabel 5. 36 Sistem Pembayaran Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin Utara Tahun

2023
. Jumlah
No. Uraian Jumlah %
1 | Setiap Bulan 496 96,50
2 | 3 bulan sekali 18 3,50
3 | 6 bulan sekali 0 0,00
4 | 1 tahun sekali 0 0,00
Jumlah 514 100
Sumber: Analisis, 2023
1 tahun sekali
6 bulan sekali

3 bulan sekali I

Setiap Bulan
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Gambar 5. 38 Sistem Pembayaran Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin Utara
Tahun 2023
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Q. Bangunan Rumah Sewa Tidak Layak Huni

Bangunan rumah sewa tidak layak huni merupakan hasil akhir dari analisis pendataan
rumah sewa milik masyarakat di Kecamatan Banjarmasin Utara dimana kategori dari
rumah sewa tidak layak huni ini artinya rumah sewa (deret, sewa tunggal, dan rumah
kost) tersebut tidak layak untuk digunakan sebagai hunian berdasarkan kategori
penentuan kelayakan huni dari rumah sewa milik masyarakat yaitu berdasarkan ketentuan
dari kategori kondisi fisik bangunan yang meliputi atap, lantai, dan dinding yang
kondisinya baik atau rusak serta penentuan aspek kelayakan kesehatan lingkungan yang
mencakup ketersediaan wc dan sanitasi di rumah sewa milik masyarakat di Kecamatan
Banjarmasin Utara. Terdapat 98,64% rumah sewa yang layak huni di Kecamatan
Banjarmasin Utara. Hasil dari analisis tidak layak huni disajikan dalam tabel analisis
berikut.

Tabel 5. 37 Indikator Rumah Sewa Milik Masyarakat Tidak Layak Huni di Kecamatan
Banjarmasin Utara Tahun 2023

. Jumlah
No. Uraian Jumlah %
1 | Layak Huni 507 98,64
2 | Tidak Layak Huni 7 1,36
Jumlah 514 100

Sumber: Analisis, 2023

Tidak Layak Huni |

Layak o _

0 100 200 300 400 500 600

Gambar 5. 39 Indikator Rumah Sewa Milik Masyarakat Tidak Layak Huni di Kecamatan
Banjarmasin Utara Tahun 2023
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5.3 Profil Rumah Sewa Masyarakat Kecamatan Banjarmasin Barat

Pada kegiatan ini rumah sewa yang di lakukan pendataan adalah rumah deret,
rumah tunggal dan kost. Rumah sewa merupakan rumah yang di bangun dengan tujuan
untuk disewa dan rumah dengan kondisi sedang tidak di tempati oleh pemiliknya
sehingga disewakan agar mendapatkan keuntungan, pembayaran rumah sewa ini dapat
di bayar setiap bulannya atau pembayaran minimal jumlah bulan. Rumah sewa jenis ini
sangat banyak di kecamatan Banjarmasin Barat.

Kebutuhan rumah sewa saat ini menjadi tujuan hunian untuk mereka yang belum
memiliki tempat tinggal yang layak. Banyak faktor masyarakat memilih tempat tinggal di
rumah sewa, diantaranya harga tanah dan bangunan yang mahal, faktor ekonomi yang
kurang mencukupi, dan masih banyak lagi lainnya. Penghuni rumah sewa yang terdapat

di kecamatan Banjarmasin Barat mayoritas adalah mereka yang telah berkeluarga.

5.3.1 Perbandingan Jumlah Rumah Sewa Kecamatan Banjarmasin Barat
Terdapat beberapa perbedaan antara jumlah rumah sewa di setiap tahunnya dari
tahun 2021 hingga tahun 2023. Berikut untuk penjelasan perbandingan jumlah rumah
sewa di Kecamatan Banjarmasin Barat. Adapun mengacu data rumah sewa Banjarbakula
tahun 2021 yaitu sebagai berikut.
Tabel 5.38 Pendataan Data Rumah Sewa Tahun 2021 Banjarbakula

: Jumlah
No. Uraian Jurmlan %
1 |Banjarmasin Utara 348 24.42
2 |Banjarmasin Timur 273 19.16
3 [Banjarmasin Tengah 182 12.77
4 |Banjarmasin Barat 314 22.04
5 |Banjarmasin Selatan 308 21.61
Jumlah 1425 100

Wilayah Kecamatan Rumah Sewa Milik Masyarakat
di Koty Banjarmasin

Utara
12%

Banjarmasin

Timur = Banjarmasin Utara
10%
= Banjarmasin Timur
Banjarmasir, Banjarmasin Tengah
) Tengah
50% 6% = Banjarmasin Barat
Banjarmasin Selatan
Banjarmasin
Barat

11%

Banjarmasin
Selatan
11%

Gambar 5.40 Pendataan Data Rumah Sewa Tahun 2021 Banjarbakula
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Pada tahun 2021, jumlah rumah sewa di Kecamatan Banjarmasin Barat sebanyak
336 unit (Tabel 5.39). Pada tahun 2022 mengalami kenaikan menjadi 526 unit rumah
sewa, serta tahun 2023 mengalami penurunan menjadi 490 unit rumah sewa. Penurunan
terjadi diakibatkan adanya rumah sewa yang sudah di jual dan menjadi rumah pribadi.

Tabel 5. 39 Perbandingan Jumlah Rumah Sewa Kecamatan Rumah Sewa Milik
Masyarakat di Kecamatan Banjarmasin Barat Tahun 2021, 2022, 2023

No Kelurahan Tahun
2021 % 2022 9% 2023 %
1 Pelambuan 59 17,56 89 16,92 66 13,47
2  Telaga Biru 89 26,49 123 23,38 95 19,39
3 Kuin Cerucuk 44 13,10 109 20,72 153 31,22
4  Belitung Selatan 7 2,08 20 3,80 26 5,31
5 Kuin Selatan 28 8,33 39 741 34 6,94
6 Belitung Utara 8 2,38 11 2,09 7 1,43
7  Basirih 44 13,10 76 14,45 64 13,06
8 Teluk Tiram 38 11,31 41 7,79 41 8,37
9  Telawang 18 536 18 342 4 0,82
10 Teluk Dalam 1 030 0 0,00 O 0,00
Jumlah 336 100 526 100 490 100

Sumber: Hasil Pengolahan Data, 2023
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Gambar 5. 41 Perbandingan Jumlah Rumah Sewa Milik Masyarakat di Kecamatan
Banjarmasin Barat
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Begitu pula dengan tarif rumah sewa di Kecamatan Banjarmasin Barat terdapat
perubahan, dimana pada tahun 2021 hingga tahun 2023, tarif sewa semakin mahal. Pada
tahun 2021, tarif terbanyak di < Rp. 200.000 (Tabel 5.40) sedangkan pada tahun 2022
dan 2023 tarif terbanyak di rentang Rp. 301.000 — 400.000.

Tabel 5.40 Perbandingan Tarif Harga Rumah Sewa Kecamatan Banjarmasin Barat
Tahun

2021 % 2022 % 2023 %
1 <200.000 141 53,41 23 437 12 2,45
2 201.000s/d 300.000 35 13,26 134 2548 77 15,71
3 301.000s/d 400.000 56 21,21 197 37,45 150 30,61
4  401.000s/d 500.000 24 9,09 116 22,05 123 25,10
5
6
7

No Tarif Sewa (Rupiah)

501.000 s/d 600.000 6 2,27 35 6,65 57 11,63

601.000 s/d 700.000 1 0,38 6 1,14 39 7,96

>700.000 1 0,38 15 2,85 32 6,53

Jumlah 336 100 526 100 490 100
Sumber: Hasil Pengolahan Data, 2023

Perbandingan Tarif Sewa (Rp)
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Gambar 5.42 Perbandingan Tarif Harga Rumah Sewa Kecamatan Banjarmasin Barat
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I!l
Gambar 5.43 Profil Rumah Sewa Deret dan Rumah Sewa Tunggal Kecamatan
Banjarmasin Barat 2023

5.3.2 Pendataan Rumah Sewa Kecamatan Banjarmasin Barat

Pada tahap ini, tim survey akan melakukan pendataan pemilik rumah sewa.
Pendataan data diri serta pendataan terkait rumah sewa, baik dari jumlah unit, unit terisi,
tarif bulanan serta fasilitas yang di berikan. Pada tahapan ini tim survey di lapangan
sering mengalami kendala dikarenakan pemilik rumah sewa tidak tinggal di lingkungan
yang sama, selain itu untuk mengisi data pemilik rumah kami melalukan wawancara ke
penyewa.
5.3.2.1 Rekapitulasi Data Rumah Sewa Masyarakat

Pada tahapan rekapitulasi akan di sajikan data berupa tabel serta diagram dari
data yang telah di rekap berdasarkan hasil survey lapangan, komponen yang termasuk
dalam pendataan adalah jenis rumah sewa, tipologi kawasan, luas bangunan, jumlah
ruang, jumlah unit rumah sewa, jumlah unit kosong dan terisi, serta tarif bulanan tidak
hanya itu termasuk fasilitas yang tersedia dan mencari info tentang bencana yang sering
terjadi di kawasan tersebut. Jenis rumah sewa milik masyarakat paling banyak di
Kecamatan Banjarmasin Barat yaitu sewa deret. Penjelasan lebih lanjut dapat dilihat pada
tabel berikut:

Tabel 5. 41 Jenis Rumah Sewa Milik Masyarakat di Kecamatan Banjarmasin Barat
No. Uraian umian
Jumlah %
1 | Sewa Deret 422 86,12
2 | Sewa Tunggal 63 12,86
3 | Kost 5 1,02
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Jumlah

No. Uraian

Jumlah %

Jumlah 490 100

Sumber: Analisis, 2023
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13%
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= Sewa Tunggal

= Kost
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Gambar 5. 44 Diagram Jenis Rumah Sewa Kecamatan Banjarmasin Barat Tahun 2023
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A. Persebaran Rumah Sewa Milik Masyarakat

Pada tahapan ini telah diperoleh jumlah sebaran rumah sewa di Banjarmasin Barat,
kemudian di tampilkan dalam tabulasi dan diagram. Jumlah rumah sewa terbesar terletak
di Kelurahan Kuin Cerucuk dan terendah di Kelurahan Telawang sebesar 4 unit. Untuk
lebih jelasnya dapat di lihat pada tabel dan diagram berikut ini

Tabel 5. 42 Penyebaran Rumah Sewa Berdasarkan Kelurahan di Kecamatan
Banjarmasin Barat Tahun 2023

. Jumlah
No. Uraian Jumlah %

1 | Pelambuan 66 13,47
2 | Telaga Biru 95 19,39
3 | Kuin Cerucuk 153 31,22
4 | Belitung Selatan 26 5,31
5 | Kuin Selatan 34 6,94
6 | Belitung Utara 7 1,43
7 | Basirih 64 13,06
8 | Teluk Tiram 41 8,37
9 | Telawang 4 0,82

Jumlah 490 100

Sumber: Analisis, 2023

Teluk Tiram | | Telawang

8% 1%
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13%
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Gambar 5. 45 Penyebaran Rumah Sewa Berdasarkan Kelurahan di Kecamatan
Banjarmasin Barat Tahun 2023
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B. Sebaran Rumah Sewa Berdasarkan Kesesuaian Wilayah

Sebaran rumah sewa dilihat berdasarkan kesesuaian wilayah di Kecamatan
Banjarmasin Barat. Kesesuaian wilayah ini terbagi menjadi wilayah kumuh dan
kesesuaian wilayah dengan Rencana Tata Ruang Wilayah Kota Banjarmasin. Berdasarkan
tabel 5.43 terdapat 43 unit rumah sewa yang termasuk di wilayah kumuh Kecamatan

Banjarmasin Barat.

Tabel 5. 43 Kawasan Wilayah Kumuh Rumah Sewa Milik Masyarakat di Kecamatan
Banjarmasin Barat

No. Uraian Jumlah %
1 | Kumuh 43 8,78
Tidak Kumuh 447 91,22
Jumlah 490 100

Sumber: Analisis, 2023

Kumuh l
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Gambar 5. 46 Kawasan Wilayah Kumuh Rumah Sewa Milik Masyarakat di Kecamatan
Banjarmasin Barat

Untuk Rumah Sewa Kecamatan Banjarmasin Barat terdiri dari kesesuaian dengan
Rencana Tata Ruang Wilayah Kota Banjarmasin. Sebanyak 89 unit rumah sewa yang
tidak sesuai dengan RTRW Kota Banjarmasin di Kecamatan Banjarmasin Barat (Tabel

5.44).
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Tabel 5.44 Kesesuaian Wilayah Rumah Sewa Milik Masyarakat di Kecamatan
Banjarmasin Barat Tahun 2023

No. Uraian Jumlah %o
1 | Sesuai 401 81,84
2 | Tidak Sesuai 89 18,16

Jumlah 490 100

Sumber: Analisis, 2023

Tidak Sesuai -
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Gambar 5. 47 Kesesuaian Wilayah Rumah Sewa Milik Masyarakat di Kecamatan
Banjarmasin Barat Tahun 2023
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C. Tipologi Rumah Sewa

Untuk rumah sewa Kecamatan Banjarmasin Barat terdiri dari beberapa jenis tipologi
kawasan perumahan. Diantaranya berada di kawasan rumah swadaya, rumah komersial,
dan rumah umum. Rumah sewa deret dan rumah sewa tunggal serta kost kostan juga
banyak terdapat di dalam komplek perumahan.

Data sebaran rumah sewa milik masyarakat berdasarkan tipologi di analisa
berdasarkan laporan RP3KP Kota Banjarmasin, sehingga diperoleh sebaran peta rumah
sewa yang telah di analisa menggunakan peta tipologi rumah sewa. Terdapat 43 rumah
umum, dan 441 unit di rumah swadaya, serta 6 unit di rumah komersial.

Tabel 5. 45 Tipologi Kawasan Rumah Sewa Milik Masyarakat di Kecamatan Banjarmasin

Barat
No. Uraian Jumlah %
1 | Rumah Umum 43 8,78
2 | Rumah Swadaya 441 90,00
3 | Rumah Komersial 6 1,22
Jumlah 490 490

Sumber: Analisis, 2023

Rumah Komersial I

Rumah Umum .
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Gambar 5. 5 Tipologi Kawasan Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin Barat Tahun
2023
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D. Jenis Bencana dan Tingkat Kerawanan Bencana di Lokasi Rumah Sewa

Dalam melakukan pendataan rumah sewa, tim survey juga mengidentifikasi jenis
bencana apa saja yang sering terjadi di sekitar kawasan rumah sewa, agar masyarakat
serta pengguna rumah sewa dapat siaga bencana, untuk di wilayah Kecamatan
Banjarmasin Barat bencana yang sering terjadi adalah bencana banijir serta air pasang,
ketinggian air terkadang melebihi tinggi lantai, sehingga rumah tergenang. Selain
bencana banjir dan air pasang, musibah yang sering terjadi adalah kebakaran, berikut
tabel jenis bencana serta kerawanan bencana yang sering terjadi di kecamatan
Banjarmasin Barat.

Tabel 5. 46 Kawasan Rawan Bencana Rumah Sewa Milik Masyarakat di Kecamatan
Banjarmasin Barat

No. Uraian Jumlah %

1 | Banjir dan Kebakaran 283 57,76
Banjir 207 42,24

Jumlah 490 100
Sumber: Analisis, 2023

Banjir
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Gambar 5. 49 Kawasan Rawan Bencana Rumah Sewa Milik Masyarakat di Kecamatan
Banjarmasin Barat Tahun 2023

Berdasarkan data tabel kejadian banjir dan kebakaran memang mendominasi atau
sering terjadi, dikarenakan karakteristik kawasan Banjarmasin Barat yang merupakan
lahan rawa dan di pengaruhi pasang surut air sungai, terutama di kawasan sempadan
sungai. Kebakaran yang sering terjadi dikarenakan konsleting listrik atau masalah yang

disebabkan oleh kelalaian manusia. Selain jenis bencana yang terjadi di Kecamatan
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Banjarmasin Barat, berikut adalah tingkat kerawanan bencana yang terdapat di wilayah

tersebut.

Tabel 5. 47 Tingkat Kerawanan Bencana Rumah Sewa Milik Masyarakat di Kecamatan

Banjarmasin Barat

. Jumlah
No. Uraian Jumlah %
1 | Ringan 168 34,29
2 | Sedang 301 61,43
3 | Tinggi 21 4,29
Jumlah 490 100

Sumber: Analisis, 2023
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Gambar 5. 6 Tingkat Kerawanan Bencana Rumah Sewa Milik Masyarakat di Kecamatan

Banjarmasin Barat
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E. Luas Bangunan dan Luas Lahan Rumah Sewa

Pendataan rumah sewa dilakukan meliputi luas bangunan dan lahan, dengan demikian
kebutuhan ruang untuk penyewa akan di sesuaikan, dengan adanya informasi luasan
bangunan penyewa akan menghitung apakah rumah sewa yang ada dapat memenuhi
kebutuhan hunian mereka. Untuk di Kecamatan Banjarmasin Barat, dari jumlah rumah

sewa yang tersebar maka di kelompokkan sebagai berikut menurut luas lahan dan luas

bangunan.
Tabel 5. 48 Luas Bangunan Rumah Sewa Milik Masyarakat di Kecamatan Banjarmasin
Barat
. Jumlah
No. Uraian Jumlah %
1 | <36 m2 65 13,27
2 | 37-50 m2 22 4,49
3 | 51-75m2 97 19,80
4 |76-100 m2 55 11,22
5 [101-150 m2 121 24,69
6 |151-200 m2 65 13,27
7 | 201-300 m2 58 11,84
8 | >300 m2 7 1,43
Jumlah 490 100
>300m2
201-300 m2
151-200 m2 |
101-150 m2 .
76-100m2 [
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Gambar 5. 51 Luas Bangunan Rumah Sewa Milik Masyarakat di Kecamatan
Banjarmasin Barat
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Berdasarkan hasil survey di lapangan maka dapat diihat pada Tabel 5.15 jika luas
bangunan yang ada adalah 36m? sd >300m2. Untuk luas lahan dapat di lihat pada tabel

di bawah ini.
Tabel 5. 49 Luas Lahan Rumah Sewa Kecamatan Banjarmasin Barat 2023
No. Uraian Jumiah
Jumlah %

1 | <50m2 51 10,41
2 | 51-100 m2 151 30,82
3 |101-200 m2 207 42,24
4 |201-300 m2 38 7,76
5 | >300 m2 43 8,78

Jumlah 490 100

Sumber: Analisis, 2023

>300 m2

201-300 m2

101-200 m2

51-100 m2

<50 m2

0 50 100 150 200 250

Gambar 5. 52 Luas Lahan Rumah Sewa Kecamatan Banjarmasin Barat Tahun 2023

BAB5-114



Pemuktahiran Data Rumah Sewa Milik Masyarakat Paket 1
Kecamatan Banjarmasin Utara dan Kecamatan Banjarmasin Barat

Purrata b Oue Ranan Sewi MK Vg ershat #3h1 1

PRTA
LUAS SANOUSEN SUMAH SEWS, WAS YARRRAT
RETANA N UARAT

Jo—

x‘lﬁ'ﬁi ]

:l‘ Al ";IIT'.\.-

iy Tt e
e

Berer -
1 Pwta Docn Shads | 90 000 rots amperanr
2 _”m*u

Peta 5. 60 Peta Luas Bangunan Rumah Sewa Kecamatan Banjarmasin Barat

o pros-115




Pemuktahiran Data Rumah Sewa Milik Masyarakat Paket 1
Kecamatan Banjarmasin Utara dan Kecamatan Banjarmasin Barat

==

PRI NTAS MO TA BANIARMAS N
D01Al PERLIMINS RARTAT DY EANSAAN PAYIN W

Y —i

Pronuakiran Dt Rumoh Seas MK Mok Pake |

PTTA
LA L SN VLI MAKTARARAT
SANINEIA S RARAT

A PAVPR T
i - - - - o

Peta 5. 61 Peta Luas Lahan Rumah Sewa Kecamatan Banjarmasin Barat

S pros-116




Pemuktahiran Data Rumah Sewa Milik Masyarakat Paket 1
Kecamatan Banjarmasin Utara dan Kecamatan Banjarmasin Barat

F. Jumlah Unit Rumah Sewa

Berikut adalah rekapitulasi jumlah unit rumah sewa yang terdapat di Kecamatan
Banjarmasin Barat, jumlah unit atau pintu disetiap lokasi persebarannya, dari data berikut
ini dapat dilihat sebanyak 1 pintu/unit tersebar, untuk lebih jelasnya dapat dilihat pada
tabel dibawah ini.

Tabel 5. 13 Jumlah Unit Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin Barat Tahun 2023

. Jumlah

No. Uraian Jumlah %
1 |1 Unit 66 13,47
2 | 2 Unit 133 27,14
3 |3 Unit 91 18,57
4 | 4 Unit 89 18,16
5 | 5Unit 60 12,24
6 | 6 Unit 30 6,12
7 | 7 Unit 3 0,61
8 | 8 Unit 8 1,63
9 | 9 Unit 0 0,00
10 | 10 Unit 5 1,02
11 | 11 Unit 0 0,00
12 | 12 Unit 2 0,41
13 | 13 Unit 0 0,00
14 | 14 Unit 0 0,00
15 | 15 Unit 0 0,00
16 | > 15 Unit 3 0,61
Jumlah 490 100

Sumber: Analisis, 2023
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Gambar 5. 53 Jumlah Unit Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin Barat Tahun 2023
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G. Tingkat Keterisian Rumah Sewa

Berikut adalah data prosentase tingkat keterisian rumah sewa yang terdapat di
Kecamatan Banjarmasin Barat. Pada tabel berikut dapat dilihat rumah sewa memiliki
tingkat keterisian terbanyak yaitu 2 unit. Untuk lebih jelasnya dapat dilihat pada tabel
dan grafik berikut ini.

Tabel 5. 14 Tingkat Keterisian Unit Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin Barat

Tahun 2023
. Jumlah

No. Uraian Jumlah %
1 | Tidak Terisi 1 0,20
2 |1 Unit 102 20,82
3 | 2 Unit 154 31,43
4 | 3 Unit 94 19,18
5 | 4 Unit 72 14,69
6 |5 Unit 39 7,96
7 | 6 Unit 18 3,67
8 | 7 Unit 1 0,20
9 | 8 Unit 5 1,02
10 | 9 Unit 0 0,00
11 | 10 Unit 3 0,61
12 | > 10 Unit 1 0,20
Jumlah 490 100

Sumber: Analisis, 2023
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Gambar 5. 54 Tingkat Keterisian Unit Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin Barat
Tahun 2023
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H. Ukuran Unit Rumah Sewa

Kebutuhan luas minimal rumah tinggal di Indonesia diatur dalam SNI 03 1733-2004.
Berdasarkan SNI 03-1733, kebutuhan luas minimal dengan empat orang dewasa adalah
36 m2 atau 9 m2 / jiwa. Kebutuhan luas minimal tersebut  dihitung
berdasarkan kebutuhan udara segar manusia dalam beraktivitas di dalam ruangan.
Rumah sewa yang tersedia di Kecamatan Banjarmasin Barat beberapa memiliki
kecukupan luas dan ruang namun ada juga yang memiliki ruang yang sangat minim
dikarenakan terbatasnya lahan yang tersedia. Untuk lebih jelasnya dapat di lihat pada
tabel berikut ini.

Tabel 5. 52 Ukuran Unit Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin Barat Tahun 2023

. Jumlah
No. Uraian Jumlah %%

1 | <10m2 1 0,20
2 | 11-15m2 7 1,43
3 |16-20 m2 15 3,06
4 | 21-25m2 68 13,88
5 ]26-30 m2 43 8,78
6 |31-35m2 65 13,27
7 | 36-40 m2 31 6,33
8 |41-50 m2 23 4,69
9 [>50m2 237 48,37

Jumlah 490 100

Sumber: Analisis, 2023
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Gambar 5. 55 Ukuran Unit Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin Barat Tahun 2023
Berdasarkan data tabel diatas dapat dilihat bahwa jumlah rumah sewa yang memiliki
luas ideal yaitu 36 m? kurang dari 50% jumlah rumah sewa yang terdapat di Kecamatan

Banjarmasin Barat. Untuk unit dengan luas >50 m2 memiliki jumlah terbesar dan diikuti

dengan ukuran 21-25 m2.
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I. Ketersediaan Ruang Rumah Sewa

Tata ruang secara sederhana diartikan sebagai penataan dan pemanfaatan ruang.
Ruang dalam hal ini, dapat berbeda-beda luas, status, dan karakteristiknya. Kebutuhan
ruang merupakan cara-cara dasar agar dapat mengatur dan mengorganisir ruang-ruang
sebuah bangunan dalam hal ini adalah rumah. Untuk Rumah Sewa Kecamatan
Banjarmasin Barat di klasifikasikan berdasarkan ketersediaan ruang, diantaranya di bagi
menjadi beberapa ketersedian

a. Ketersediaan Ruang Tamu

b. Ketersediaan Kamar Tidur

c. Ketersediaan Ruang Makan

d. Ketersediaan Dapur

e. Ketersediaan Kamar Mandi — WC

f. Ketersediaan Pembatas Antar Ruangan

Berikut data jumlah rumah sewa yang memiliki ruang tamu di Kecamatan

Banjarmasin Barat, dari total 490 unit rumah sewa hanya 337 unit yang memiliki ruang
tamu. Untuk lebih jelasnya dapat dilihat pada tabel dan diagram berikut ini:

Tabel 5. 53 Ketersediaan Ruang Tamu Dalam Unit Rumah Sewa di Kecamatan
Banjarmasin Barat Tahun 2023

. Jumlah
No. Uraian Jumiah %
1 | Ada 337 68,78
2 | Tidak Ada 153 31,22
Jumlah 490 100

Sumber: Analisis, 2023

Tidak Ada
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Gambar 5. 56 Ketersediaan Ruang Tamu Dalam Unit Rumah Sewa di Kecamatan
Banjarmasin Barat Tahun 2023
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Berikut data jumlah rumah sewa yang memiliki kamar tidur di Kecamatan Banjarmasin
Barat, dari total 490 unit rumah sewa, terdapat 407 unit memiliki 1 kamar. Untuk lebih
jelasnya dapat dilihat pada tabel dan diagram berikut ini :

Tabel 5. 54 Ketersediaan Kamar Tidur Dalam Unit Rumah Sewa di Kecamatan
Banjarmasin Barat Tahun 2023

. Jumliah
No. Uraian Jumiah %

1 | Tidak Ada 26 5,31
2 | 1 Kamar 407 83,06
3 | 2 Kamar 39 7,96
4 | 3 Kamar 5 1,02
5 | 4 Kamar 10 2,04
6 | 5 Kamar 1 0,20
7 | > 5 Kamar 2 0,41

Jumlah 490 100

Sumber: Analisis, 2023
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Gambar 5. 57 Ketersediaan Kamar Tidur Dalam Unit Rumah Sewa di Kecamatan
Banjarmasin Barat Tahun 2023

Berikut data jumlah rumah sewa yang memiliki Ruang Makan di Kecamatan

Banjarmasin Barat, dari total 490 unit rumah sewa, terdapat 448 unit yang tidak memiliki
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ruang makan, dan 42 unit rumah sewa yang memiliki Ruang Makan. Untuk lebih jelasnya

dapat dilihat pada tabel dan diagram berikut ini :

Tabel 5. 55 Ketersediaan Ruang Makan Dalam Unit Rumah Sewa di Kecamatan
Banjarmasin Barat Tahun 2023

. Jumlah
No. Uraian Jumlah %
1 Ada 42 8,57
Tidak Ada 448 91,43
Jumlah 490 100

Sumber: Analisis, 2023

Ada l
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Gambar 5. 58 Ketersediaan Ruang Makan Dalam Unit Rumah Sewa Kecamatan
Banjarmasin Barat Tahun 2023

Berikut data jumlah rumah sewa yang memiliki Ruang Dapur di Kecamatan
Banjarmasin Barat, dari total 490 unit rumah sewa, terdapat 474 unit yang memiliki
Dapur, dan 16 unit rumah sewa yang tidak memiliki dapur. Untuk lebih jelasnya dapat

dilihat pada tabel dan diagram berikut ini :
Tabel 5.56 Ketersediaan Ruang Dapur Kecamatan Banjarmasin Barat Tahun 2023

. Jumliah
No. Uraian Jumlah %
1 | Ada 474 96,77
Tidak Ada 16 3,23
Jumlah 490 100

Sumber: Analisis, 2023
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Gambar 5. 59 Ketersediaan Dapur Dalam Unit Rumah Sewa
di Kecamatan Banjarmasin Barat Tahun 2023

Berikut data jumlah rumah sewa yang memiliki Kamar Mandi-WC di Kecamatan
Banjarmasin Barat, dari total 490 unit rumah sewa, terdapat 487 unit yang memiliki
Kamar Mandi-WC, dan 3 unit rumah sewa yang tidak Kamar Mandi-WC. Untuk lebih
jelasnya dapat dilihat pada tabel dan diagram berikut ini :

Tabel 5. 57 Ketersediaan Kamar Mandi-WC Dalam Unit Rumah Sewa di Kecamatan
Banjarmasin Barat Tahun 2023

. Jumlah
No. Uraian Jumlah %
1 | Ada 487 99,39
Tidak Ada 3 0,61
Jumlah 490 100

Sumber: Analisis, 2023

Tidak Ada
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Gambar 5. 7 Ketersediaan Kamar Mandi-WC Dalam Unit Rumah Sewa di Kecamatan
Banjarmasin Barat Tahun 2023
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Dari jumlah keseluruhan rumah sewa yang memilili pembangian ruang yang lengkap
secara keseluruhan dapat dilihat pada tabel rekapan berikut ini :

Tabel 5. 58 Jumlah Unit Sewa yang Memiliki Pembatas Ruangan di Kecamatan
Banjarmasin Barat Tahun 2023

. Jumlah
No. Uraian Jumlah %
1 | Ada 359 73,27
2 | Tidak Ada 131 26,73
Jumlah 490 100

Sumber: Analisis, 2023

Tidak Ada

Ada

0 100 200 300 400

Gambar 5. 8 Jumlah Unit Sewa yang Memiliki Pembatas Ruangan di Kecamatan
Banjarmasin Barat Tahun 2023
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J. Ketersediaan Air Bersih Rumah Sewa

Air Bersih adalah salah satu hal yang paling dibutuhkan manusia. Penggunaan air
bersih ini berbeda-beda, ada yang banyak dan ada juga yang sedikit sehingga perlu
pembahasan yang lebih lanjut. Untuk standar kebutuhan air bersih dapat dibagi dalam

beberapa pembahasan sebagai berikut Standar Kebutuhan Air Bersih Dilihat Dari Kondisi

per Orang Setiap orang memiliki kondisi yang berbeda-beda sehingga tidak bisa

disamakan. Untuk Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin Barat yang tersedia Air Minum

sudah 97,76% terlayani atau sekitar 479 Unit rumah yang memilili akses air minum atau

air bersih untuk lebih jelasnya dapat dilihat pada tabel berikut ini.

Tabel 5. 59 Ketersediaan Air Bersih Dalam Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin

Barat Tahun 2023

. Jumlah
No. Uraian Jumlah %
1 | PDAM 479 97,76
2 | Tidak Ada 11 2,24
Jumlah 490 100

Sumber: Analisis, 2023

Tidak Ada I
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Gambar 5. 62 Ketersediaan Air Bersih Dalam Rumah Sewa
di Kecamatan Banjarmasin Barat Tahun 2023
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K. Ketersediaan Sanitasi Rumah Sewa

Menurut Peraturan Pemerintah Republik Indonesia Nomor 82 tahun 2001, air limbah
adalah sisa dari suatu usaha dan atau kegiatan yang berwjud cair. Air limbah dapat
berasal dari rumah tangga (domestik) maupun industri (industri). Air limbah rumah
tangga sebagian besar mengandung bahan-bahan organik sehingga memudahkan di
dalam pengelolaannya.

Sebaliknya, limbah industri lebih sulit pengelolaannya karena mengandung pelarut
mineral, logam berat, dan zat-zat organic lain yang bersifat toksik. Untuk rumah sewa
yang terdapat di Kecamatan Banjarmasin Barat sebanyak 94,90% sudah memiliki sistem
air limbah sendiri atau 465 unit rumah, dan 5,10% yang belum memiliki pengolahan atau
25 unit rumah. Untuk lebih jelasnya dapat dilihat pada tabel berikut ini.

Tabel 5. 15 Ketersediaan Sanitasi Dalam Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin Barat

Tahun 2023
. Jumlah
No. Uraian Jumlah %
1 | Pribadi 465 94,90
Tidak Ada 25 5,10
Jumlah 490 100

Sumber: Analisis, 2023

Tidak Ada I
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Gambar 5. 63 Ketersediaan Sanitasi Dalam Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin
Barat Tahun 2023
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L. Ketersediaan Listrik dan Telefon Kabel Rumah Sewa

Berikutnya adalah ketersediaan jaringan listrik untuk setiap rumah sewa bedakan
yang terdapat di kecamatan Banjarmasin Barat hamper seluruhnya telah menggunakan
PLN atau 99,80%. Sambungan serta jaringan telekomunikasi tidak semuanya tersedia di
rumah sewa tersebut, dikarenakan masa saat ini penggunaan telpon genggam lebih
efisien, namun beberapa rumah sewa ada yang masih menggunakan jaringan
telekomunikasi, untuk lebih jelasnyadapat di lihat pada tabel berikut ini.

Tabel 5. 16 Ketersediaan Listrik Dalam Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin Barat

Tahun 2023
. Jumlah
No. Uraian Jumlah %
1 | PLN 489 99,80
2 | Tidak Ada 1 0,20
Jumlah 490 100

Sumber: Analisis, 2023

Tidak Ada
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Gambar 5. 64 Ketersediaan Listrik Dalam Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin
Barat Tahun 2023

Tabel 5. 17 Ketersediaan Telepon Kabel Dalam Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin
Barat Tahun 2023

. Jumlah
No. Uraian Jumiah %
1 | Wifi 16 3,27
2 | Tidak Ada 474 96,73
Jumlah 490 100

Sumber: Analisis, 2023
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Gambar 5. 65 Ketersediaan Telepon Kabel Dalam Rumah Sewa di Kecamatan

Banjarmasin Barat Tahun 2023

BAB5-142



Pemuktahiran Data Rumah Sewa Milik Masyarakat Paket 1
Kecamatan Banjarmasin Utara dan Kecamatan Banjarmasin Barat

- —

3 ot e e

(=t

Perretabtiren Date Mornah Sevs VibE Masparebat Pavet |

Peta 5. 73 Peta Ketersediaan Listrik Rumah Sewa Kecamatan Banjarmasin Barat




Pemuktahiran Data Rumah Sewa Milik Masyarakat Paket 1
Kecamatan Banjarmasin Utara dan Kecamatan Banjarmasin Barat

PEMERN TAH KOTA
PRNUMAFAS AKX AT PRI
- Wt n—u—--r‘- -
-

Paavatanh e Dots Basnah Some VEEs Mavyonsksr Pabet |

Prayw e LWuE oo MRy
St Guo SN GOUTR 20m 20 S
O Hoaroms Cwwn W T4

s SR 5N e pve RETRRRGAN
= <y b A
—-.-LIN - ' -
- D a—b . R )
’ Vo
et ey
e
ey R
i e Sl b e
- .
LIRS
oo @
1 Fom D S e 102 000 Mes bansreen
T et Sarvw Purred Sewe Taree 2020

Peta 5. 74 Peta Ketersediaan Telepon Kabel Rumah Sewa Kecamatan Banjarmasin Barat

BAB5-144



Pemuktahiran Data Rumah Sewa Milik Masyarakat Paket 1
Kecamatan Banjarmasin Utara dan Kecamatan Banjarmasin Barat

M. Ketersediaan Akses Jalan dan Drainase Rumah Sewa

Ketersediaan akses jalan dikawasan rumah sewa sudah sangat cukup memadai, yang
membedakan adalah perkerasan akses jalan aspal dan akses jalan titian, beberapa
kondisi akses jalan sangat sempit dan susah untuk di lalui kendaraan roda dua. Bahkan
di beberapa lokasi tidak bias diakses dengan kendaraan roda empat. Untuk lebih jelasnya
dapat di lihat pada tabel berikut ini:

Tabel 5. 18 Ketersediaan Akses Jalan Dalam Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin
Barat Tahun 2023

. Jumlah
No. Uraian Jumlah %

1 | Roda 4 433 88,37

2 | Roda?2 57 11,63

3 | Pejalan Kaki 0 0,00

Jumlah 490 100

Sumber: Analisis, 2023
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Gambar 5. 66 Ketersediaan Akses Jalan Dalam Rumah Sewa Kecamatan Banjarmasin
Barat Tahun 2023

Tabel 5. 64 Ketersediaan Drainase Dalam Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin
Barat Tahun 2023

. Jumlah
No. Uraian Jumlah %
1 | Ada 111 22,65
Tidak Ada 379 77,35
Jumlah 490 100

Sumber: Analisis, 2023
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Gambar 5. 67 Ketersediaan Drainase Dalam Rumah Sewa Kecamatan Banjarmasin

Barat Tahun 2023
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N. Ketersediaan Pelayanan Persampahan Rumah Sewa
Ketersediaan pelayanan persampahan di lingkungan rumah sewa adalah berupa bak

sampah sementara yang nantinya akan di ambil oleh petugas kebersihan lingkungan.

Untuk wilayah yang tidak memliki pelayanan persampahan, sampah rumah tangga yang

di hasilkan akan di buang di tempat pembuangan sementara yang mudah di jangkau.

Dari seluruh titik persebaran rumah sewa bedakan berikut tabel informasi yang dapat di

lihat sebagai berikut:

Tabel 5. 65 Ketersediaan Pelayanan Persampahan Dalam Rumah Sewa Bedakan di
Kecamatan Banjarmasin Barat Tahun 2023

. Jumlah
No. Uraian Jumlah %
1 | Pribadi 88 17,96
Dikelola RT 402 82,04
Jumlah 490 100

Sumber: Analisis, 2023
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Gambar 5. 68 Ketersediaan Pelayanan Persampahan Dalam Rumah Sewa di
Kecamatan Banjarmasin Barat Tahun 2023
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0. Kondisi Atap, Lantai, dan Dinding Rumah Sewa

Pada tahapan ini kondisi dan jenis atap, lantai dan dinding rumah sewa di Kecamatan
Banjarmasin Barat akan uraikan sebagai berikut. Untuk jenis atap rumah terdiri dari
beberapa jenis, dengan klasifikasi kondisi baik atau rusak, untuk lebih jelasnya dapat
dilihat pada tabel dan grafik sebagai berikut

Tabel 5. 66 Jenis Atap Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin Barat Tahun 2023

. Jumlah
No. Uraian Jumiah %

1 | Seng 436 88,98
2 | Asbes 47 9,59
3 | Ljuk 4 0,82
4 | Sirap 0 0,00
5 | Tanah Liat 1 0,20
6 | Kanopi 2 0,41

Jumlah 490 100

Sumber: Analisis, 2023

Kanopi |
Tanah Liat
Sirap
ljuk |
Asbes R
Seng I

0 100 200 300 400 500

Gambar 5. 69 Jenis Atap Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin Barat Tahun 2023

Tabel 5. 67 Kondisi Atap Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin Barat Tahun 2023

. Jumlah
No. Uraian Jumlah %
1 Baik 419 85,51
Rusak 71 14,49
Jumlah 490 100

Sumber: Analisis, 2023
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Gambar 5. 9 Kondisi Atap Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin Barat Tahun 2023

Untuk Jenis lantai rumah terdiri dari beberapa jenis, dengan klasifikasi kondisi baik
atau rusak, dan untuk jenisnya termasuk tanah, keramik, kayu, atau cor semen dan lain
sebagainya untuk lebih jelasnya dapat dilihat pada tabel dan grafik sebagai berikut.

Tabel 5. 68 Jenis Lantai Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin Barat Tahun 2023

. Jumlah
No. Uraian Jumlah %

1 | Kayu 364 74,29

2 | Semen 19 3,88

3 | Keramik 105 21,43

4 | Tanah 2 0,41

Jumlah 490 100

Sumber: Analisis, 2023
Tanah
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Kayu
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Gambar 5. 71 Jenis Lantai Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin Barat Tahun 2023
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Tabel 5. 69 Kondisi Lantai Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin Barat Tahun 2023

. Jumliah
No. Uraian Jumlah %
1 | Baik 408 83,27
Rusak 82 16,73
Jumlah 490 100

Sumber: Analisis, 2023

0 100 200 300 400 500

Gambar 5. 72 Kondisi Lantai Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin Barat Tahun
2023

Untuk dinding rumah terdiri dari beberapa jenis, dengan klasifikasi kondisi baik
atau rusak, dan untuk jenisnya kayu, bata, beton dan lain sebagainya untuk lebih jelasnya
dapat dilihat pada tabel sebagai berikut

Tabel 5. 70 Jenis Dinding Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin Barat Tahun 2023

. Jumlah
No. Uraian Jumlah %

1 | Kayu 329 67,14
2 | Bata 108 22,04
3 | Kalsiboard 53 10,82
4 | Triplek 0 0,00
5 | Kawat Plester 0 0,00

Jumlah 490 100

Sumber: Analisis, 2023
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Gambar 5. 73 Jenis Dinding Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin Barat Tahun
2023

Tabel 5. 71 Kondisi Dinding Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin Barat Tahun 2023

. Jumlah
No. Uraian Jumlah %

1 | Baik 404 82,45

Rusak 86 17,55

Jumlah 490 100

Sumber: Analisis, 2023
Rusak
Baik
0 100 200 300 400 500

Gambar 5. 74 Kondisi Dinding Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin Barat Tahun
2023
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P. Tarif Sewa dan Sistem Pembayaran Rumah Sewa
Pada tahap ini berisi informasi mengenai tarif serta sistem pembayaran rumah sewa.

Mayoritas tarif sewa yaitu sebesar Rp. 301.000 s/d Rp.400.000, dengan sistem

pembayaran perbulan. untuk lebih jelasnya dapat di lihat pada tabel berikut ini.

Tabel 5. 72 Tarif Sewa Per Unit Rumah Sewa
di Kecamatan Banjarmasin Barat Tahun 2023

. . Jumlah
No. Uraian (Rupiah) Jumlah %

1 | <200.000 12 2,45
2 | 201.000 s/d 300.000 77 15,71
3 | 301.000 s/d 400.000 150 30,61
4 | 401.000 s/d 500,000 123 25,10
5 |501.000 s/d 600.000 57 11,63
6 | 601.000 s/d 700.000 39 7,96
7 | >700.000 32 6,53

Jumlah 490 100

Sumber: Analisis, 2023
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Gambar 5. 75 Tarif Sewa Per Unit Rumah Sewa
di Kecamatan Banjarmasin Barat Tahun 2023

Tabel 5. 73 Sistem Pembayaran Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin Barat Tahun

2023
. Jumlah
No. Uraian Jumlah %
1 | Setiap Bulan 490 100,00
2 | 3 bulan sekali 0 0,00
3 | 6 bulan sekali 0 0,00
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. Jumlah
No. Uraian Jumiah %
4 | 1 tahun sekali 0 0,00
Jumlah 490 100

1 tahun sekali

6 bulan sekali

3 bulan sekali

Setiap Bulan

Sumber: Analisis, 2023
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Gambar 5. 76 Sistem Pembayaran Rumah Sewa di Kecamatan Banjarmasin Barat
Tahun 2023
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Q. Bangunan Rumah Sewa Tidak Layak Huni

Bangunan rumah sewa tidak layak huni merupakan hasil akhir dari analisis pendataan
rumah sewa milik masyarakat di Kecamatan Banjarmasin Utara dimana kategori dari
rumah sewa tidak layak huni ini artinya rumah sewa (deret, sewa tunggal, dan rumah
kost) tersebut tidak layak untuk digunakan sebagai hunian berdasarkan kategori
penentuan kelayakan huni dari rumah sewa milik masyarakat yaitu berdasarkan ketentuan
dari kategori kondisi fisik bangunan yang meliputi atap, lantai, dan dinding yang
kondisinya baik atau rusak serta penentuan aspek kelayakan kesehatan lingkungan yang
mencakup ketersediaan wc dan sanitasi di rumah sewa milik masyarakat di Kecamatan
Banjarmasin Barat. Terdapat 93,47% rumah sewa yang layak huni di Kecamatan
Banjarmasin Barat. Hasil dari analisis tidak layak huni disajikan dalam tabel analisis
berikut.

Tabel 5. 74 Indikator Rumah Sewa Milik Masyarakat Tidak Layak Huni di Kecamatan
Banjarmasin Barat Tahun 2023

. Jumlah
No. Uraian Jumlah %
1 | Layak Huni 458 93,47
2 | Tidak Layak Huni 32 6,53
Jumlah 490 100

Sumber: Analisis, 2023

Tidak Layak Huni I
Layak o _

0 100 200 300 400 500

Gambar 5. 77 Indikator Rumah Sewa Milik Masyarakat Tidak Layak Huni di Kecamatan
Banjarmasin Barat Tahun 2023
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5.4 Rekomendasi Penanganan

Rekomendasi penanagan dari tersusunnya profil rumah sewa Kecamatan

Banjarmasin Utara dan Banjarmasin Barat sebagaimana amanat dari Permen PUPR No.

29 Tahun 2018 yang menjelaskan salah satu jenis pelayanan dasar dalam penyediaan

dan rehabilitasi rumah bagi korban bencana maupun bagi masyarakat yang terkena

relokasi program pemerintah adalah bantuan akses rumah sewa layak huni. Salah satu
hal yang dapat merealisasikan hal tersebut melalui kegiatan memfasilitasi rumah tangga
yang rumah miliknya rusak karena bencana maupun rumah bagi masyarakat yang
terkena relokasi program pemerintah untuk dapat tinggal di rumah sewa, baik rumah
susun sewa atau rumah sewa umum layak huni.

Adapun rekomendasi penanganan sebagai berikut:

1. Mendukung bantuan akses rumah sewa layak huni bagi korban bencana.

2. Memberikan fasilitas rumah tangga yang tinggal di rumah sewa yang rusak karena
bencana / terkena relokasi program pemerintah untuk ke rumah sewa layak huni
yang ada.

3. Data awal untuk bantuan subsidi uang sewa yakni bantuan uang sewa rumah layak
huni yang diberikan kepada masyarakat yang terkena relokasi program Pemerintah
Daerah Provinsi / Kabupaten dengan besaran dan ketentuan yang sesuai berdasarkan
SPM.

BAB 5 - 167



El:- PEMERINTAHAN KOTA BANJARMASIN
‘BJ DINAS PERUMAHAN RAKYAT DAN KAWASAN PERMUKIMAN

PEMUTAKHIRAN DATA RUMAH 1
SEWA MILIK MASYARAKAT PAKET 2

LAPORAN
AKHIR



PEMUTAKHIRAN DATA RUMAH SEWA
MILIK MASYARAKAT PAKET 2 TAHUN 2023

KATA PENGANTAR

Puji syukur kehadirat Tuhan Yang Maha Esa, atas karunianya Laporan Akhir
Pemuktahiran Data Rumah Sewa Milik Masyarakat Paket 2 yang mencakup wilayah
Kecamatan Banjarmasin Timur, Kecamatan Banjarmasin Tengah, dan Kecamatan
Banjarmasin Selatan Tahun 2023 dapat terselesaikan. Penyusunan laporan ini
merupakan bentuk update atau pemuktahiran data rumah sewa yang telah dilakukan
pada Tahun 2021 dan 2022 di wilayah Kota Banjarmasin, dalam bentuk tabulasi dan
dokumentasi.

Untuk kesempurnaan laporan ini dan demi nilai kemaslahatannya pada lingkup
manfaat yang lebih luas. Tujuan Pemutakhiran Data Rumah Sewa Milik Masyarakat,
Rumah Susun dan Rumah Khusus Paket 2 adalah menyediakan akses rumah sewa di
wilayah Kecamatan Banjarmasin Timur, Kecamatan Banjarmasin Tengah, dan
Kecamatan Banjarmasin Selatan yang layak huni dan terjangkau bagi masyarakat
korban bencana yang tinggal di rumah sewa.

Untuk itulah pada tahun anggaran 2023 ini Pemerintah Kota Banjarmasin melalui
Dinas Perumahan dan Kawasan Permukiman melakukan Pemutakhiran Data Rumah

Sewa Milik Masyarakat Paket 2.

Banjarmasin, 2023

Dinas Perumahan dan Kawasan Permukiman

Kota Banjarmasin
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BAB |
PENDAHULUAN

1.1 LATAR BELAKANG

Ketersediaan perumahan dan permukiman yang layak, memadai, dan sehat
memiliki peran krusial dalam meningkatkan kualitas hidup masyarakat serta
pertumbuhan ekonomi suatu negara. Hunian yang layak dan sehat adalah fondasi bagi
kesejahteraan fisik dan mental individu, serta merupakan hak dasar setiap manusia.
Selain itu, perumahan yang memadai menciptakan stabilitas sosial dan keamanan,
mengurangi konflik, dan meningkatkan integrasi komunitas. Secara ekonomis,
investasi dalam pembangunan perumahan berdampak positif pada berbagai sektor,
menciptakan lapangan kerja, merangsang pertumbuhan industri konstruksi, dan
mendorong pertumbuhan ekonomi lokal. Dengan demikian, ketersediaan perumahan
dan permukiman yang baik merupakan aspek kunci dalam mencapai pembangunan
berkelanjutan dan kesejahteraan sosial.

Sesuai dengan amanat UUD 1945 dalam pasal 28H ayat (1) yang menyebutkan
bahwa setiap orang berhak hidup sejahtera lahir dan batin, bertempat tinggal dan
mendapatkan lingkungan hidup yang baik dan sehat. Tempat tinggal mempunyai
peran yang sangat strategis dalam pembentukan watak serta kepribadian bangsa
sebagai salah satu upaya membangun manusia Indonesia seutuhnya, berjati diri,
mandiri dan produktif sehingga terpenuhinya kebutuhan tempat tinggal merupakan
kebutuhan dasar bagi setiap manusia, yang akan terus ada dan berkembang sesuai
dengan tahapan atau siklus kehidupan manusia.

Dalam hal kewenangan pemerintah daerah dalam urusan perumahan dan
kawasan permukiman berdasarkan Undang-Undang Nomor 23 Tahun 2014 tentang
Pemerintahan Daerah untuk sub urusan Perumahan adalah penyediaan dan
rehabilitasi rumah korban bencana dan fasilitasi penyediaan rumah bagi masyarakat
yang terkena relokasi program pemerintah kabupaten/kota. Salah satu jenis
pelayanan dasar dalam penyediaan dan rehabilitasi rumah bagi korban bencana
adalah bantuan akses rumah sewa layak huni bagi korban bencana dalam hal ini

merupakan kegiatan memfasilitasi rumah tangga yang tinggal di rumah sewa yang
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rusak karena bencana, difasilitasi kerumah susun sewa atau rumah sewa umum layak
huni yang ada.

Pembangunan perumahan dan kawasan permukiman merupakan pembangunan
multisektoral untuk penyelenggaraan hunian yang layak, sehat, aman, terjamin, mudah
diakses dan terjangkau dengan sarana prasarana yang memadai. Perlu adanya
penyediaan dan rehabilitasi rumah korban bencana dan fasilitasi penyediaan rumah
bagi masyarakat yang terkena relokasi program pemerintah kabupaten/kota. Salah
satu jenis pelayanan dasar dalam penyediaan dan rehabilitasi rumah bagi korban
bencana adalah bantuan akses rumah sewa layak huni bagi korban bencana dalam
hal ini merupakan kegiatan fasilitasi rumah tangga yang tinggal di rumah sewa yang
rusak karena bencana, difasilitasi ke rumah susun sewa atau rumah sewa umum layak
huni yang ada. Hal ini dapat direalisasikan dengan melakukan pemuktahiran data
untuk rumah sewa umum milik masyarakat yang ada di Kecamatan Banjarmasin

Timur, Kecamatan Banjarmasin Tengah, dan Kecamatan Banjarmasin Selatan.

1.2 MAKSUD, TUJUAN, DAN SASARAN
1.2.1 Maksud

Maksud pelaksanaan Pemutakhiran Data Rumah Sewa Milik Masyarakat paket 2
yaitu untuk memutakhirkan basis data rumah sewa milik masyarakat di wilayah
Kecamatan Banjarmasin Timur, Kecamatan Banjarmasin Tengah, dan Kecamatan
Banjarmasin Selatan.
1.2.2 Tujuan

Tujuan dari Pemutakhiran Data Rumah Sewa Milik Masyarakat Paket 2 adalah
untuk menyediakan akses rumah sewa di wilayah Kecamatan Banjarmasin Timur,
Kecamatan Banjarmasin Tengah, dan Kecamatan Banjarmasin Selatan yang layak
huni dan terjangkau bagi masyarakat korban bencana atau yang terdampak relokasi
program pemerintah daerah yang tinggal di rumah sewa.
1.2.3 Sasaran

Sasaran yang diharapkan dihasilkan dari pekerjaan ini adalah termutakhirnya
data rumah sewa milik masyarakat di wilayah Kecamatan Banjarmasin Timur,

Kecamatan Banjarmasin Tengah, dan Kecamatan Banjarmasin Selatan.
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1.3 DASAR HUKUM

1.

Undang - Undang Republik Indonesia Nomor 1 Tahun 2011 Tentang
Perumahan dan Kawasan Permukiman.

Undang Undang Rl Nomor 23 Tahun 2014 tentang Pemerintah Daerah.
Peraturan Pemerintah Nomor 2 Tahun 2018 tentang Standar Pelayanan
Minimal.

Peraturan Menteri Dalam Negeri Nomor 90 Tahun 2019 yang dimutakhirkan
dengan Keputusan Menteri Dalam Negeri Nomor 050-5889 Tahun 2021
tentang Hasil Verifikasi, Validasi dan Inventarisasi Klasifikasi, Kodefikasi dan
Nomenklatur Perencanaan Pembangunan dan Keuangan Daerah.

Peraturan Menteri Pekerjaan Umum dan Perumahan Rakyat Nomor 29 Tahun
2018 tentang Standar Teknis SPM PUPR.

Peraturan Menteri Dalam Negeri Nomor 59 Tahun 2021 tentang Penerapan

Standar Pelayanan Minimal.

1.4 RUANG LINGKUP PEKERJAAN

1.4.1 Ruang Lingkup Wilayah Perencanaan

Lokasi kegiatan meliputi seluruh Kecamatan Banjarmasin Timur yang terdiri atas

9 kelurahan , Kecamatan Banjarmasin Tengah yang terdiri atas 12 kelurahan,

Kecamatan Banjarmasin Selatan yang terdiri atas 12 kelurahan. Adapun daftar

kecamatan beserta kelurahan terdiri dari:

1. Kecamatan Banjarmasin Timur

a) Pekapuran Raya d) Sungai Lulut g) Pengambangan
b) Karang Mekar e) Kuripan h) Banua Anyar
c) Kebun Bunga f) Sungai Bilu i) Pemurus Luar

2. Kecamatan Banjarmasin Tengah
a) Kelayan Luar e) Kertak Baru Ulu i) Antasan Besar
b) Kertak Baru llir f) Pekapuranlaut ) PasarlLama
c) Mawar g) SungaiBaru k) Seberang Mesijid
d) Teluk Dalam h) Gadang [) Melayu
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3. Kecamatan Banjarmasin Selatan

a) Kelayan Selatan e) Kelayan Timur i) Pemurus Dalam
b) Pekauman f) Tanjung Pagar j) Pemurus Baru
c) Kelayan Barat g) Murung Raya k) Mantuil

d) Kelayan Tengah h) Kelayan Dalam [) Basirih Selatan

1.4.2 Ruang Lingkup Subtansi

1. Tahap persiapan
Tahap persiapan merupakan tahap mempersiapkan pelaksanaan kegiatan
teknis dan nonteknis, yang dituangkan melalui laporan pendahuluan dan
mendapatkan persetujuan dari pemberi pekerjaan terutama terhadap
penjabaran lingkup pekerjaan dan metode pelaksanaan pekerjaan yang
dilengkapi dengan format atau instrument pendukung yang diperlukan.

2. Tahap pengumpulan data
Setelah dilakukan review kebijakan perumahan dan kawasan permukiman, dan
dilakukan fiksasi list data untuk database GIS rumah sewa, rumah susun dan
rumah khusus, selanjutnya dilakukan pengumpulan data sekunder berdasarkan
list data untuk database tersebut.
Pengumpulan data sekunder tersebut dimaksudkan untuk memberikan
gambaran tentang kondisi perumahan yang akan diidentifikasi. Pengumpulan
data sekunder tersebut juga akan mengoptimalkan proses survei lapangan yang
akan dilakukan pada tahap verifikasi dan updating data sekunder.
Data yang akan dikumpulkan melalui survei sekunder dan primer meliputi:
a) Data lokasi
b) Data kondisi kerawanan bencana
c) Datakepemilikan
d) Data luas tanah dan bangunan serta kelengkapaan bangunan
e) Data ketersediaan prasarana, sarana dan utilitas lingkungan perumahan

dan Kawasan permukiman

f) Data kondisi bangunan

g) Data tarif sewa
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h) Data kesesuaian tata ruang
3. Tahap pengolahan data

Tahap pengolahan data merupakan proses input data dan rekapitulasi data yang

disusun secara tabulasi dengan menggunakan aplikasi excel dan secara

kartografi dengan menggunakan aplikasi GIS.
4. Tahap verifikasi dan validasi data

Tahap ini merupakan tahap selanjutnya dari pengolahan data untuk memastikan

akurasi dan kesesuaian data yang diperoleh, sehingga data dapat

dipertanggungjawabkan dan digunakan sebagaimana mestinya.
5. Tahap pembuatan Sistem Informasi Berbasis GIS

a) Basis data merupakan komponen terpenting di dalam Sistem. Langkah awal
yang dilakukan dalam pengembangan sistem selalu didominasi oleh
pengembangan basis datanya. Tahap pengembangan basis data ini paling
banyak menghabiskan sumberdaya biaya, personil dan waktu. Dari segi
waktu yang diperlukan untuk pengembangannya juga paling banyak (time
consuming).

b) Model database Web GIS menggambarkan bentuk atau format dan
kegunaan data spasial dalam suatu susunan database. Karenanya,
perangkat lunak (software) yang digunakan harus mendukung kemampuan
penyiapan data, pengelolaan dan manipulasi data serta mendefinisikan
data spasial dengan koordinat dan terkait dengan atributnya.

c) SIG merupakan sistem komputer yang sangat powerful baik dalam
menangani masalah basis data spasial maupun basis data non spasial
(atribut). Sistem ini merelasikan lokasi geografi dengan informasi-informasi
deskripsinya, sehingga dapat menghasilkan suatu peta baik digital maupun
analog dan menganalisa informasinya dengan berbagai cara.

Fungsi analisis yang akan di-implementasikan pada aplikasi SIG ini sangat

membutuhkan dukungan ketersediaan dan implementasi berbagai aspek

pembentuknya seperti telah disebutkan pada bab sebelumnya, yaitu: Aspek

Kelembagaan, Aspek SDM, Aspek Basis data, Aspek Pengolahan Peta, Aspek

Penyediaan Perangkat Keras & Lunak. Dengan demikian fungsi analisis pada
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aplikasi SIG ini akan mempertimbangkan potensi dan kendala yang ada dari

aspek-aspek tersebut diatas.

1.5 KELUARAN

Keluaran dari hasil kegiatan Pembuatan Pemutakhiran Data Rumah Sewa Milik

Masyarakat adalah dalam bentuk pelaporan yang berisi seluruh hasil kegiatan dari

tahap

identifikasi, penyusunan database permukiman, dan penyusunan GIS

permukiman. Jenis dan jumlah pelaporan selain ditentukan oleh tahapan pelaksanaan

kegiatan, juga menyesuaikan dengan kedalaman pekerjaan serta penganggaran

pekerjaan. Jenis pelaporan di dalam KAK adalah sebagai berikut:

1.

Laporan Pendahuluan

Memuat tentang pemahaman pekerjaan, pemahaman awal kawasan
perencanaan, metodologi pelaksanaan pekerjaan, rencana kerja dan rencana
tugas personil serta output pekerjaan yang dihasilkan. Laporan dapat disetujui
oleh pengguna jasa apabila tim teknis telah melakukan koreksi laporan
berdasarkan masukan hasil diskusi dan sesuai dengan KAK. Laporan ini
diserahkan paling lambat 30 (tiga puluh) hari kerja sejak SPMK diterbitkan
sebanyak 3 (tiga) buku laporan.

Laporan Akhir

Merupakan laporan akhir pelaksanaan pekerjaan yang berisi tentang profil
data/database rumah sewa milik masyarakat. Laporan dapat disetujui oleh
pengguna jasa apabila tim teknis telah melakukan koreksi laporan berdasarkan
masukan hasil diskusi dan sesuai dengan KAK. Laporan ini diserahkan paling
lambat 90 (sembilan puluh) hari kerja sejak SPMK diterbitkan sebanyak 3 (tiga)

buku laporan.
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BAB Il
TINJAUAN KEBIJAKAN

2.1. Kebijakan UU Republik Indonesia Nomor 1 Tahun 2011 Tentang Perumahan

dan Kawasan Permukiman

Adanya peran dari pemerintah dalam menyediakan dan memberikan kemudahan
dan batuan perumahan dan kawasan permukiman bagi masyarakat melalui
penyelenggaraan perumahan dan kawasan permukiman yang berbasis kawasan serta
keswadayaan masyarakat sehingga merupakan satu kesatuan fungsional dalam
wujud tata ruang fisik, kehidupan ekonomi, dan sosial budaya yang mampu menjamin
kelestarian lingkungan hidup sejalan dengan semangat demokrasi, otonomi daerah,
dan keterbukaan dalam tatanan kehidupan bermasyarakat, berbangsa, dan bernegara.

Perumahan dan kawasan permukiman adalah satu kesatuan sistem yang terdiri
atas pembinaan, penyelenggaraan perumahan, penyelenggaraan kawasan
permukiman, pemeliharaan dan perbaikan, pencegahan dan peningkatan kualitas
terhadap perumahan kumuh dan permukiman kumuh, penyediaan tanah, pendanaan
dan sistem pembiayaan, serta peran masyarakat. Penyelenggaraan perumahan dan

kawasan permukiman yaitu berdasarkan:

a. Kesejahteraan h. Keserasian dan keseimbangan

b. Keadilan dan pemerataan i. Keterpaduan

c. Kenasionalan j-  Kesehatan

d. Keefisienan dan kemanfaatan k. Kelestarian dan keberlanjutan

e. Keterjangkauan dan kemudahan |. Keselamatan, keamanan, ketertiban,
f. Kemandirian dan kebersamaan dan keteraturan.

g. Kemitraan

Pembangunan perumahan dan kawasan permukiman yang bertumpu pada
masyarakat memberikan hak dan kesempatan seluas-luasnya bagi masyarakat untuk
ikut berperan. Sejalan dengan peran masyarakat di dalam pembangunan perumahan
dan kawasan permukiman, Pemerintah Pusat dan Pemerintah Daerah mempunyai
tanggung jawab untuk menjadi fasilitator, memberikan bantuan dan kemudahan
kepada masyarakat, serta melakukan penelitian dan pengembangan yang meliputi

berbagai aspek yang terkait, antara lain, tata ruang, pertanahan, prasarana lingkungan,

-1



PEMUTAKHIRAN DATA RUMAH SEWA
MILIK MASYARAKAT PAKET 2 TAHUN 2023

industri bahan dan komponen, jasa konstruksi dan rancang bangun, pembiayaan,
kelembagaan, sumber daya manusia, kearifan lokal, serta peraturan perundang-
undangan yang mendukung. Kebijakan umum pembangunan perumahan diarahkan
untuk:

a. Memenuhi kebutuhan perumahan yang layak dan terjangkau dalam lingkungan
yang sehat dan aman yang didukung prasarana, sarana, dan utilitas umum
secara berkelanjutan serta yang mampu mencerminkan kehidupan masyarakat
yang berkepribadian Indonesia;

b. Ketersediaan dana murah jangka panjang ya